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1. ANTECEDENTES

1.1. OBJETO

ROSWITHA KARINA RASSBACH, actuando como promotora de la actuacion, pretende llevar a
cabo el procedimiento de legalizacién de una vivienda unifamiliar existente localizada en una
parcela ubicada en Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Montes en el Término
Municipal de Parcent (Marina Alta, Alacant).

Los datos basicos de la persona promotora de la actuacion son los siguientes:

Promotor ROSWITHA KARINA RASSBACH

CIF/NIF/NIE

Direccion a efectos de notificaciones

El presente Estudio de Integracidon Paisajistica se redacta para obtener la correspondiente
legalizacion de la vivienda, cumpliendo con lo determinado con el Art. 230 del Decreto Legislativo
1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacion
del territorio, urbanismo y paisaje, publicado en el DOCV n2 9.129 el 16/07/2021.

El técnico redactor del Proyecto Basico al que acompafia el presente documento ha sido:

Nombre Joan Valeria Ferrer Bertomeu

Empresa TALLER D’ARQUITECTURA FERRER | ASSOCIATS, SLP
CIF/NIF e

Titulacién Arquitecto

N2 de Colegiado COACV n29781

Direccion Avda. Pais Valencia, 204, Local 2 — 03720 Benissa (Alacant)

Por su parte, los datos basicos del redactor del presente Estudio de Integracidn Paisajistica son los

siguientes:

Nombre Nicolau Vives Riera

DNI

Titulacidn Licenciado en Geografia y Master en Gestion Ambiental
N2 de Colegiado Colegio de Gedgrafos n2 1397

Domicilio a efectos de notificacion | Avinguda d’Alacant, 54 — 03750 Pedreguer (Alacant)
Notificacién electrénica
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Los datos bdsicos de la situacidn geografica de la vivienda en el Término Municipal de Parcent son
los siguientes (ver el Plano EIP-01 Situacién Geografica):

Localizacion Referencia catastral

Partida Coll de Rates, 94— LG 5 78 0010026YH5900S00010I

Se trata de una parcela con una extension de 900 m? segln la Manifestacion de Herencia nimero
1.219 de 1 de junio de 2004 ante el Notario D2 José Barrera Blazquez, siendo su referencia
catastral: 0010026YH5900S00010I y existiendo una construccién de 127,80 m? segun consta en el
certificado emitido por los arquitectos D. Eduardo Monreal Azndrez y Eduardo Beltran Ferrer en
fecha 29 de octubre de 2020.

1.2. JUSTIFICACION LEGAL

Se pretende por el promotor la legalizacion de una vivienda unifamiliar aislada existente, al
amparo de lo establecido en el Articulo 230 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del
Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y
paisaje, publicado en el DOCV n29.129 el 16/07/2021.

El Ayuntamiento de Parcent, ya ha reconocido mediante acuerdo de Pleno la situacién de
declaracion individualizada de Minimizacidn de Impacto Territorial.

1.3. CONTENIDO DEL ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJiSTICA

En el Anexo Il del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto
refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje se regula el contenido que
debe tratar un Estudio de Integracidn Paisajistica. La informacién que deberd contener dicho
documento previsto en la ley se adaptara al tipo, escala y alcance de la actuacidn y al paisaje
donde esta se ubique.

En ese sentido, teniendo en cuenta que esa situacion comporta una actuacion aislada y de
pequefia escala que no se va integrar en un plan especial de minimizacién, se considera que el
paisaje rural donde se localizan las viviendas puede haber mantenido buena parte de sus
caracteristicas originales, resultando puntual el impacto paisajistico o visual que pudieran generar
las construcciones existentes, por lo que puede adaptarse el contenido del estudio de integracién
paisajistica.
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Por ello, la documentacién del estudio de integracidon paisajistica podria reducirse al siguiente
contenido:

a) Plano de situacion que permita apreciar la situacion de la parcela o parcelas en su contexto
territorial.

b) Descripcidon de los accesos y de las actuaciones llevadas a cabo en la parcela, tanto de la
vivienda o viviendas como de instalaciones y elementos auxiliares que pudieran existir:

e Se incluirdn ortofotos o planimetrias acotadas que permiten localizar la vivienda o viviendas, los
accesos Yy las infraestructuras en su entorno, asi como analizar la ordenacién vy la distribucién de
los diferentes elementos que ocupan la parcela (edificaciones y construcciones principales y
auxiliares, depésitos u otras instalaciones, caminos interiores, zonas con y sin pavimentar, etc.).

e En relacidn a las zonas pavimentadas, se indicard el tipo de pavimento ejecutado (tipo, textura,
color, ...)

e Se especificaran las zonas de parcela no alteradas o dedicadas a las actividades propias del
medio natural o rural, indicando las plantaciones o cultivos que puedan existir.

e Se aportaran fotografias en color de todas las fachadas de las construcciones y de los vallados
de la parcela (en caso de haberlos), preferiblemente acotadas.

b) No resulta necesario hacer un analisis de alternativas, dado que la situacién irregular ya se ha
producido de facto y la finalidad del estudio de integracién paisajistica es validar la correcta
integracion.

c) La caracterizacién del paisaje podra reducirse a:

e |dentificar mediante un plano y fotografias la cuenca visual desde la parcela, obtenida a partir

IM

de la inspeccidn visual “in situ” de la vivienda o viviendas, identificando los puntos de observacién
desde donde conviene analizar la percepcién de la actuacion objeto de minimizacion,
entendiendo que suele darse una intervisibilidad desde esos lugares. En caso de identificarse
algan recurso paisajistico significativo (cultural, ambiental o visual) en las visuales percibidas
desde la actuacién se tendrd que identificar el mismo, indicando su importancia y su grado de
proteccién, aportando fotografias de la actuacién que se pretende regularizar hechas desde ese

recurso, con el fin de estimar su visibilidad y su integracién.

e Describir brevemente el paisaje existente explicando la topografia y los elementos
caracteristicos del lugar; el patrdn del paisaje; el tipo, densidad y altura de la vegetacién existente
en el entorno; la existencia o no de vallas en las parcelas rurales préximas (agricolas o naturales) y
su composicidon; asi como las caracteristicas del paisaje mineral y el cromatismo dominante en las
diferentes estaciones.

1 Segin el Informe de la Direccion General de Politica Territorial i Paisatge:
https://politicaterritorial.gva.es/es/web/planificacion-territorial-e-infraestructura-verde/consultes-d-
ordenacio-del-territori-i-paisatge [Contenido de EIP minimizacién individualizada].

Geomap Medi Ambient i Paisatge | Teléfon 620 054 234 | Correu nicolau.vives@geografos.org [6]



ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DEL PROYECTO BASICO DE LEGALIZACION DE UNA

O mop VIVIENDA MEDIANTE EL PROCEDIMIENTO DE DECLARACION DE SITUACION INDIVIDUALIZADA
P . DE MINIMIZACION DE IMPACTO TERRITORIAL (PDA. COLL DE RATES, 94 LG 5 78, T. M. DE
3 MEDI AMBIENT | PAISATGE PARCENT)

e Indicar el valor asignado técnicamente al paisaje afectado (existente sin alteraciones en el
entorno de la actuacidn a analizar), otorgandole el valor reconocido en Estudios de Paisaje que
pudieran haberse tramitado con anterioridad en ese mismo dmbito o, en su defecto, el que se
haya obtenido, debiendo otorgarle el maximo valor si se trata de paisajes de relevancia regional
identificados en la ETCV o de paisajes reconocidos por una figura de la legislacién en materia de
espacios naturales o patrimonio cultural.

d) Justificar, en su caso, el maximo cumplimiento posible de las normas, directrices y criterios de
paisaje regulados en las normas urbanisticas y territoriales vigentes, en estudios de paisaje
aprobados, o en cualquier documento elaborado por la administracién autonémica competente
en materia de ordenacién del territorio y paisaje.

e) En relacidén a las medidas de integracidn paisajistica:

e Para posibilitar la regularizacién de la actuacidn a través del procedimiento de minimizacion de
impacto ambiental y territorial, se propondran medidas de integracién paisajistica concretas y
efectivas para mejorar la percepcion y la integracidén de la actuacion en el paisaje del entorno,
justificdndolas mediante técnicas graficas de representacion y simulacidn visual del paisaje que
muestren la situacion previsible después de poner en practica las medidas propuestas (por
ejemplo plasmando su aplicacion en las fotografias empleadas el punto a) anterior, bien con
indicaciones esquematicas, o bien editando las fotografias o elaborando fotomontajes que
permitan verificar el resultado esperado).

e Justificar, en funcion del valor del paisaje y la visibilidad de la actuacién desde puntos de
observacién que fueran recursos paisajisticos significativos, las medidas de integracidon necesarias
para mejorar su integracion paisajistica y minimizar los impactos visuales que se hubieran
identificado en su caso.

e En cuanto a las medidas de integraciéon que, a priori, serian recomendables, habria que
considerar:

- Mantenimiento del caracter del paisaje del entorno en, al menos, 2/3 o el 70% de la parcela,
salvo que alguna norma de cardcter sectorial recomendara otra cosa.

- Adecuacion y mejora de los paramentos exteriores de la vivienda, con criterios de materialidad
que permitan su adecuada integracion en el paisaje, valorando que el uso de fabricas y las tapias
de barro tradicionales, los enfoscados de morteros con las tonalidades que resultan de los aridos
naturales empleados, los enfoscados pintados con tonalidades similares a las del paisaje mineral o
los encalados en el supuesto de que exista tradicién en la zona, pueden ser facilmente asimilables
en el paisaje, independientemente de las técnicas constructivas o lenguajes actuales empleados.

- Eliminaciéon, adecuacion o sustitucidon de los cierres exteriores de la parcela, con los mismos
criterios de materialidad anteriormente indicados, que permitan su adecuada integracién en el
caso de que fueran de obra, favoreciendo la permeabilidad visual, asi como el paso del agua y la
fauna locales, en su caso.
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Las medidas de integracién paisajistica, de acuerdo al Anexo Il de la LOTUP, deberan ser
incorporadas en la documentacidon técnica que se presente para la solicitud de licencia de
minimizacién de impacto territorial y de ocupacidon en el Ayuntamiento, de modo que por la
administracién municipal pueda ser comprobado que son llevadas a cabo para permitir la
ocupacion.

En cuanto a la participacién publica, debe entenderse que esta es, conforme a lo establecido en el
articulo 6 de la LOTUP, necesaria en la elaboracién de los instrumentos de paisaje para la correcta
valoracion del mismo. No obstante, dado que en este caso concreto se trata de regularizacion de
actuaciones existentes y puntuales, dicha participacién podrd enfocarse hacia conocer la opinidn
de las personas interesadas sobre las medidas de integracion paisajistica propuestas en el Estudio
de Integracién Paisajistica.

Dicha participacion podrad llevarse a cabo en el tramite de audiencia a los propietarios colindantes,
asi como en el periodo de informacion publica.

1.4. FUENTES DE INFORMACION

Con el fin de elaborar un Estudio de Integracidn Paisajistica que cumpla con la normativa en vigor
y que ademds cuente con un minimo de calidad para conseguir el objetivo final, se han
consultado, ademds de la propia LOTUP, una serie de publicaciones y guias que se relacionan a
continuacién, publicadas por diversos organismos autonémicos oficiales:

=  Guies d’Estudis d’Impacte i Integracié Paisatgistica. Departament de Territori i
Sostenibilitat, Generalitat de Catalunya (2010).

=  Guia Metodoldgica. Estudios de Paisaje. Conselleria de Infrastructures, Territori i Medi
Ambient, Generalitat Valenciana (2012).

=  Guia de Estudios de Impacto e Integracion Paisajistica. Conselleria de Medio Ambiente,
Territorio e Infraestructuras, Xunta de Galicia (2012).

=  Guia para la elaboracion de Estudios de Integracion Paisajistica en la Comunidad
Autonoma del Pais Vasco. Departamento de Medio Ambiente, Planificacién Territorial y
Vivienda, Gobierno Vasco (2016).

=  Guia orientativa para la minimizacion del impacto territorial: regularizaciéon de viviendas
en suelo no urbanizable. Conselleria de Politica Territorial, Obres Publiques i Mobilitat,
Generalitat Valenciana (2021).

Por su parte, la base cartografica utilizada ha sido extraida de las siguientes instituciones oficiales:

= |nstitut Cartografic Valencia (ICV), Conselleria de Politica Territorial, Obres Publiques i
Mobilitat.

= Direccidn General del Catastro, Ministerio de Hacienda y Funciéon Publica.

= |nstituto Geografico Nacional (IGN), Ministerio de Fomento.

®  Ministerio de Transicién Ecoldgica y Reto Demografico (MITERD).
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1.5. MARCO LEGISLATIVO

El marco normativo en materia de infraestructura verde y paisaje estd constituido por la
legislacidn siguiente:

- Convenio Europeo del Paisaje, aprobado en Florencia el 20 de octubre de 2000.

- Decreto 1/2011, de 13 de enero, del Consell, por el que se aprueba la Estrategia Territorial de la
Comunitat Valenciana (ETCV).

- Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la
Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje (DOCV 9.129 de 16/07/2021).

Geomap Medi Ambient i Paisatge | Teléfon 620 054 234 | Correu nicolau.vives@geografos.org [9]



ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DEL PROYECTO BASICO DE LEGALIZACION DE UNA

@ { () VIVIENDA MEDIANTE EL PROCEDIMIENTO DE DECLARACION DE SITUACION INDIVIDUALIZADA

y i DE MINIMIZACION DE IMPACTO TERRITORIAL (PDA. COLL DE RATES, 94 LG 5 78, T. M. DE
MEDI AMBIENT | PAISATGE PARCENT)

2. DESCRIPCION DE LOS ACCESOS Y DE LAS ACTUACIONES LLEVADAS
A CABO EN LA PARCELA

2.1. ACCESOS A LA VIVIENDA

La parcela sobre la que se ubica la vivienda, tiene forma rectangular; se accede a ella a través de
un camino que se toma en el P.K. 18 de la carretera CV-715, entre las localidades de Parcent y
Tarbena.

2.2. ACTUACIONES LLEVADAS A CABO EN LA PARCELA

El uso caracteristico del edificio es residencial, de vivienda unifamiliar aislada.
Topografia

La parcela se localiza en una zona de fisiografia colinada, segun la cartografia del visor del Institut
Cartografic Valencia (ICV).

Relacién con el entorno

La parcela se ubica alejada del casco urbano, en un solar rustico. La altura de la edificacidon es de
planta baja y semisétano y su tipologia, colores y cubierta la integran adecuadamente en el medio
en que se ubica.

Edificaciones colindantes
No existen edificaciones colindantes al ser una vivienda aislada en parcela.
Justificacion de la adaptacion de la edificacion al medio rural y al paisaje

La edificacidn es de planta baja y semisétano, por lo que no predomina en altura sobre el entorno
rural circundante.

El tratamiento de las fachadas de la vivienda es de morteros de cemento liso y el color del
acabado (blanco) estd dentro de la gama de colores tradicionales definidos en el libro "El color en
la arquitectura tradicional valenciana" de Xavier Bordils y Susy Seva, para la comarca de la Marina
Alta, de la que se adjunta a continuacién la carta de colores. En todo caso, se deben evitar
acabados brillantes tanto en fachadas como en cubiertas. La carpinteria se resuelve mediante
madera, por lo que se integra igualmente.

Geomap Medi Ambient i Paisatge | Teléfon 620 054 234 | Correu nicolau.vives@geografos.org [10]



ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DEL PROYECTO BASICO DE LEGALIZACION DE UNA

, Geomop VIVIENDA MEDIANTE EL PROCEDIMIENTO DE DECLARACION DE SITUACION INDIVIDUALIZADA

DE MINIMIZACION DE IMPACTO TERRITORIAL (PDA. COLL DE RATES, 94 LG 5 78, T. M. DE
MEDI AMBIENT | PAISATGE PARCENT)

Imagen 1. Carta de colores recomendados.

CARPINTERIAS PERSIANAS

Fuente: El color en la arquitectura tradicional valenciana (Xavier Bordils y Susy Seva).

La parcela en la actualidad dispone de algunas especies de arbolado, arbustos y plantas que se
van a mantener. En concreto, las especies existentes son cipreses, olivos, adelfas, pinos, lentiscos,
jazmin, buganvillas, etc.

Dicha vegetacion conforma un ocultamiento muy importante de la edificacion existente,
contribuyendo a la creacién de un filtro visual que mejora la integracidn paisajistica de la vivienda
por lo que respecta a la percepcién desde el entorno préoximo.

No se realizaran nuevos pavimentos y se conservara el suelo permeable del interior de la parcela,
lo que favorece la adecuada infiltracion y no supone sellado adicional de suelo.
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Se adjunta cuadro de superficies construidas y computables:

SUPERFICIES CONSTRUIDAS EXISTENTES
VIVENDA TERRAZA TERRAZA TOTAL
; CUBIERTA  DESCUBIERTA
EPLANTA SEMISOTANO 40,09 m? 18,70 m? 0,00 m? 58,79 m?
EPLANTA BAJA 69,74 m? 0,00 m2 21,60 m2 91,34 m?

TOTAL 109,83 m? 18,70 m?2 21,60 m2 150,13 m?

SUPERFICIES COMPUTABLES EXISTENTES
] TERRAZA TERRAZA

VVENDA CUBIERTA DESCUBIERTA TOTAL
| 100% 50% 0%
'PLANTA SEMISOTANO 40,09 m? 9,35 m2 0,00 m2 49,44 m?
'PLANTA BAJA 69,74 m2 0,00 m2 0,00m?2 69,74 m?
TOTAL | 109,83m? 9,35 m? 0,00 m?| 119,18 m?

En la imagen siguiente se puede observar la distribucién en planta de la vivienda en la parcela.

Imagen 2. Ordenacion general de la parcela.

1.- VIVIENDA

_21RED0S—MT_DARL

BASICD MT\PEM

MEMORIA JUSTIFICATIVA PARA DECLARACION
DE SITUACION INDIVIDUALIZADA DE MINIMIZACION DE IMPACTO TERRITORIAL

rRoMoTOR/E amacon E:1/150
7 ROSWITHA KARINA RASSBACH PARTIDA COLL DE RTES, 94 155 78 1
PARCENT - ALUCANTE 02

il )
e

@ Escala 1/150

EMPLAZAMIENTO

LOAYALERIA FERRER

- FERRER | ASSOCIATS, a1}
200 Iocal 2 TELF/FAX: 86.673.10.07 istal om
AUTTOR; 37 JOAN VALERIA FERRER BERTOMEL (o : 7567 00ACY). SUUTILIZACION TOTAL O PARCIAL
AUTORZACON XPRERA DE 81 AUTOR, QUETANGO PAOHBILA CUALOUER MODITIZESCA UNILATERAL DEL MisH)

CIAMIICIN: 20,/09/2028 34

Fuente: Proyecto Basico elaborado por Joan Valeria Ferrer Bertomeu (Arquitecto) en TALLER D’ARQUITECTURA
FERRER | ASSOCIATS, S.L.P.
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2.3. REPORTAJE FOTOGRAFICO

En las siguientes pdginas, se aportan fotografias de todas las fachadas de las construcciones y
del vallado de la parcela.

a2

IMAGEN_01. Acceso peatonal a la parcela (izquierda) y plaza de aparcamiento (derecha), asi
como detalle del cerramiento de la parcela, visto desde el vial de acceso a la vivienda. Se
aprecia la existencia de un cerramiento de bloque de hormigdon rematado con tejas, de escasa
altura, asi como una puerta peatonal de acceso de hierro. Ello supone un alto grado de
permeabilidad visual hacia el interior de la parcela que, como se puede apreciar, consta de una
elevada densidad de vegetacion lo que supone consecuentemente un importante grado de
integracion visual de la edificacion existente.
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¢

IMAGEN_02. Perspectiva de la vivienda tomada de la fachada orientada hacia el oeste. Imagen
tomada desde el camino. La parcela tiene arbolado y arbustos (cipreses, olivos, lentiscos y otras
especies) que suaviza el impacto paisajistico desde esta orientacion.
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IMAGEN_03. Perspectiva de la vivienda tomada de la fachada orientada hacia el norte. Como
en los casos anteriores, hay abundante presencia en esta parte de vegetacion y arbolado que
supone la ocultacion y naturalizacion de la edificacion. El zécalo de la vivienda se resuelve
mediante piedra natural.
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IMAGEN_04. Perspectiva de la vivienda tomada de la fachada orientada hacia el este. Debido

al desnivel existente en la parcela, esta fachada es la que supone mayor volumen volumétrico.
No obstante, también se encuentra aislada visualmente debido a la elevada presencia de
vegetacion de elevado porte, sobre todo pinos.
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IMAGEN_05. Perspectiva de la vivienda tomada de la fachada orientada hacia el sur. En esta
fachada se localiza una pequefia terraza. Se observa que la cubierta se resuelve mediante teja
drabe y los cerramientos de las ventanas son de madera.

Una vez mostrada la parcela donde se ubica la vivienda existente, asi como elementos
paisajisticos estructurantes, se concluye que se trata de una zona de interfaz urbano-forestal
(Urb. Coll de Rates) con elevado protagonismo de las masas forestales y de sotobosque
asociado, con una relevancia paisajistica y ambiental media. No resulta necesario implantar
vegetacién y arbolado que actue de filtro visual, dado que hay abundante presencia del
mismo. En todo caso, se deberian realizar aclareos de la masa arbdrea y arbustiva circundante
con el fin de minimizar los efectos de los posibles incendios forestales, ya que el propio
PATFOR cataloga como zona de alto riesgo de incendio la parcela objeto del presente
documento.
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2.4. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS CONSIDERADAS

No resulta procedente hacer un analisis de alternativas, dado que la vivienda es existente y la
finalidad del estudio de integracidn paisajistica es validar la correcta integracion.

2.5. CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS, DIRECTRICES Y CRITERIOS DE
PAISAJE REGULADOS EN LAS NORMAS URBANISTICAS Y
TERRITORIALES VIGENTES Y EN LOS ESTUDIOS DE PAISAJE
APROBADOS

En este apartado se justificard, en su caso, el maximo cumplimiento posible de las normas,
directrices y criterios de paisaje regulados en las normas urbanisticas y territoriales vigentes,
en estudios de paisaje aprobados, o en cualquier documento elaborado por la administracion
autondmica competente en materia de ordenacion del territorio y paisaje.

2.5.1. Estudios de Paisaje aprobados

El Estudio de Paisaje del Plan General de Parcent (Expte. 34/19, PL-18/0279) fue aprobado por
la Comision Territorial de Urbanismo de Alicante en fecha de 26/11/2019. Su publicacion en el
BOP se realiz6 el 24/01/2020.

Dicho Estudio de Paisaje serd tenido en cuenta a la hora de valorar la afeccion en el paisaje del
presente procedimiento de minimizacion de impacto territorial.

2.5.2. Paisajes de Relevancia Regional

Mediante la Directriz 53 de la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, se definen los
Paisajes de relevancia regional de la Comunitat Valenciana.

Se consideran de relevancia regional a aquellos paisajes que cumplen las siguientes
condiciones:

a) Tienen una dimensidn y escala territorial de dmbito supramunicipal, y expresan el caracter y
la identidad de una determinada parte del territorio.

b) Son representativos de la diversidad de los paisajes de la Comunitat Valenciana.
c) Presentan importantes valores y se encuentran en buen estado de conservacion.

d) Tienen un elevado aprecio social por su representatividad y sus valores.
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e) Son considerados singulares, por ser excepcionales y Unicos en el conjunto de la region.

En la Comunitat Valenciana se han identificado 40 Paisajes de Relevancia Regional (PRR),
agrupados en 14 grandes conjuntos paisajisticos, por sus similitudes morfoldgicas, funcionales
y de continuidad.

El municipio de Parcent se encuentra incluido casi completamente en el Paisaje de Relevancia
Regional denominado Depresiones y sierras desde Gallinera a Castell de Castells, conforme a
la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (Directriz 53 ETCV). Su inclusién supone el
reconocimiento de unos elevados valores paisajisticos, siendo considerados singulares, por ser
excepcionales y Unicos en el conjunto del territorio.

Se ha consultado el documento Objetivos de calidad e instrucciones técnicas para la
Ordenacion y Gestion de los Paisajes de Relevancia Regional de la Comunitat Valenciana.

En primer lugar, cabe destacar que el PRR Depresiones y sierras desde Gallinera a Castell de
Castells se engloba conjunto paisajistico de la Muntanya d’Alacant, por razén de sus
similitudes morfolégicas, funcionales y de continuidad.

MUNTANYA D’ALACANT
Elementos y patrones estructurantes del paisaje

e Proteger y poner en valor la singularidad de su estructura geomorfoldgica, caracterizada por
la alternancia de sierras y valles, con importantes hitos paisajisticos, naturales y culturales, y
con significativa presencia del agua y de patrimonio asociado.

e Proteger y aprovechar unas masas forestales predominantemente pinariegas, de alto valor
ecoldgico y cultural.

e Enfatizar la singularidad del sistema de nucleos de poblacién, enclavados en la montana, de
perfiles urbanos caracteristicos y entornos agrarios valiosos, bien conservados y regenerados.

Elementos significativos para la articulacion del territorio que deben integrarse en la
infraestructura verde

e Favorecer la conexién territorial de los corredores fluviales a escala regional como
integrantes de la Infraestructura Verde.
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Mejora de la percepcidn y gestion del paisaje

e Excluir nuevos usos que perturben los valores ambientales, visuales de las laderas serranas,
fragiles desde el punto de vista ambiental y perceptivo, mediante el mantenimiento de su
ordenacion, con la secuencia de cultivos aterrazados en su parte inferior y de masas forestales
y matorral en las partes altas.

e Incorporar criterios paisajisticos a la gestion de las masas forestales presentes.
INSTRUCCIONES TECNICAS ESPECIFICAS

A continuacion, se concretan estos objetivos de calidad paisajistica, mediante instrucciones
técnicas especificas, para el paisaje de relevancia regional Depresiones y sierras desde
Gallinera a Castell de Castells.

Instruccion PRR23.1. Elementos y patrones estructurantes del paisaje

e Preservar los sistemas agroforestales y los paisajes de relieve singular existentes en la zona,
como el Barranc de I'Infern y la presa d’Isbert, y las sierras de la Foradada, del Ferrer y de
Bérnia.

e Potenciar la estructura lineal del sistema de asentamientos en fondo de valle, caracterizada
por la sucesidon de un numeroso grupo de pequefios asentamientos compactos integrados en
la matriz agraria, en particular de los municipios de Vall de Alcala, Vall de Gallinera, Vall d’Ebo,
Vall de Laguar, Tarbena y Castell de Castells.

* Proteger los muros de piedra en seco que delimitan y sustentan los bancales de los sistemas
agrarios aterrazados de la Vall de Gallinera y Vall de Laguar, cultivados con frutales de secano,
como el cerezo, el almendro y olivos.

Instruccion PRR23.2. Elementos significativos para la articulacidon del territorio que deben
integrarse en la infraestructura verde

e Integrar en la Infraestructura Verde los rios Girona y Xald, junto con su red hidrografica
asociada, como parte integrante de la misma como elemento clave en la articulacién del
sistema de asentamientos en los fondos de valles por los que discurren, asi como en la
conexién de los ecosistemas litorales con los del interior.

e Mejorar la permeabilidad de la Muntanya d’Alacant hacia el este, para facilitar la transicién
de los sistemas montafiosos del interior con las sierras existentes en el litoral de La Marina.

Instruccion PRR23.3. Mejora de la percepcion y gestion del paisaje

® Promover como nodos de interés paisajistico los municipios de la Vall de Gallinera y Vall de
Laguar, caracterizados por la integridad de sus sistemas agrarios aterrazados.

e Rehabilitar y poner en valor los hitos visuales del Castell de la Gallinera, Castell d’Alcala y
Castell d’Ambra, junto con los vestigios de paisajes pretéritos en forma de despoblados
moriscos y asentamientos iberos, como el Xarpolar en la Vall de Gallinera.
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e Crear y equipar una red de miradores sobre puntos estratégicos desde el punto de vista
visual, como el coll de Rates y la Talaia de la Foradada, para facilitar el acceso, conocimiento y
disfrute del paisaje, asi como potenciar otros elementos de interés como el sanatorio de
Fontilles y su entorno.

Imagen 3. Paisajes de Relevancia Regional (PRR).

LEYENDA

() Localizacion de la parcela
1""'IT. M. de Parcent

= Paisaje de Relevancia Regional

Fuente: Paisajes de Relevancia Regional (PRR) de la Comunidad Valenciana.

Aungque se trata de cuestiones bastante generales, las instrucciones técnicas del PRR 23 seran
tenidas en cuenta a la hora del disefio de las medidas de integracion paisajistica.
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2.5.3. Plan de Accidn Territorial Forestal de la Comunidad Valenciana (PATFOR)

La parcela en que se ubica la vivienda se encuentra afectada por riesgo de incendio alto, al
estar rodeada de masa forestal, aunque segun la cartografia del PATFOR, no sea terreno
forestal estratégico ni ordinario.

Imagen 4. Riesgo de incendio forestal (PATFOR).
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Fuente: Conselleria d’Habitatge, Obres Publiques i Vertebracié del Territori.

Segun el articulo 3 del Plan de Accién Territorial Forestal de la Comunitat Valenciana (PATFOR),

el interfaz Urbano-Forestal es aquella zona en la que se encuentran o mezclan viviendas e

instalaciones con vegetacién forestal, ya sea en edificaciones dispersas o en el borde de

nucleos compactos.

En este interfaz urbano-forestal, el PATFOR establece las siguientes condiciones de seguridad a
cumplir (articulo 32):

2. Las viviendas aisladas situadas en entornos forestales, o colindantes a los mismos,
deberan disponer de un area de defensa frente al riesgo de incendios forestales de, al
menos, treinta metros. Dicha distancia se ampliard en funcién de la pendiente del
terreno, alcanzando, como minimo, los cincuenta metros cuando la pendiente sea
superior al treinta por ciento. Estas anchuras podran reducirse cuando se incorporen
infraestructuras que propicien la misma proteccion frente al incendio forestal que la
franja, tales como muros.
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3. La responsabilidad de la ejecucidon y mantenimiento del drea de defensa o zona de
discontinuidad corresponde al propietario o propietarios de las viviendas o terrenos
urbanos.

Ademas de la normativa del PATFOR se debera cumplir el DECRETO 7/2004, de 23 de enero,
del Consell de la Generalitat, por el que aprueba el pliego general de normas de seguridad en
prevencion de incendios forestales a observar en la ejecucion de obras y trabajos que se
realicen en terreno forestal o en sus inmediaciones.

En supuesto de que exista un Plan de Prevencién de Incendios Forestales de Demarcacion, un
Plan Local de Prevencién de Incendios o el ambito de actuacién esté incluido en un Parque
Natural con un Plan de Prevencion de Incendios, las medidas de prevencion y proteccion
frente a incendios deben adoptar los criterios técnicos y de disefio especificos incluidos en
estos planes.

En el caso de los expedientes de minimizacion incluidos en el Interfaz Urbano-Forestal en
municipios que no tengan aun redactado sus planes locales de prevencidn de incendios o ya no
estén en vigor, se exigira la redaccion del mismo por parte de la entidad local.

En el Interfaz Urbano-Forestal, las medidas irdn encaminadas a resolver las siguientes
cuestiones:

— Favorecer la discontinuidad de combustible entre la masa forestal y las viviendas.

— Facilitar el acceso al terreno forestal de los medios de prevencidn y de extincién de
manera rapida y segura.

— Asegurar la disponibilidad de recursos hidricos para los medios de extincién terrestres
y aéreos.

— Reducir el riesgo en el interior de las parcelas, con especial atencidn a la vegetacion,
chimeneas, barbacoas, paelleros y limpieza.

Serdn tenidas en consideracidon las medidas previstas en la Guia Metodolégica de Actuaciones
de Prevencién, Defensa y Autoproteccion en la Interfaz Urbano-Forestal, asi como, el Manual
de ingenieria Infraestructuras de prevencidn de incendios Forestales, ambos de la Conselleria
de Gobernacién y Justicia de la Generalitat Valenciana.

Los criterios expuestos se recomiendan que sean completados con los documentos de
“Recomendaciones generales para la prevencion de incendios forestales” que se encuentran
disponibles como materiales divulgativos en la pagina web de la Conselleria de Agricultura,
Desarrollo Rural, Emergencia Climatica y Transicion Ecolégica siguiente:

http://www.agroambient.gva.es/es/web/prevencion-de-incendios/informacion-y-

comunicacion
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3. CARACTERIZACION DEL PAISAJE

3.1. DESCRIPCION DEL PAISAJE

En este apartado se procedera a describir brevemente el paisaje existente explicando la
topografia y los elementos caracteristicos del lugar; el patréon del paisaje; el tipo, densidad y
altura de la vegetacion existente en el entorno; la existencia o no de vallas en las parcelas
rurales proximas (agricolas o naturales) y su composicion; asi como las caracteristicas del
paisaje mineral y el cromatismo dominante en las diferentes estaciones.

3.1.1. Contextualizacion paisajistica

En primer lugar, se muestra la contextualizacidn paisajistica de la vivienda objeto de estudio:
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Imagen 5. Unidades de paisaje.
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RP-01: Iglecia Parroquial de I8 Purisima

RP-02: Liavador y paraje dal Bco do IAlbarca 4

RP-03: Casa de Gabrial Miro
RP-04: Rlu Xals

RP-05: Fonts de Parcent
RP-06. Casa de ks Nou
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Fuente: Estudio de Paisaje del Plan General de Parcent (elaborado por Cota Ambiental SLP).

Como se aprecia en la imagen anterior, la vivienda se localiza en la Unidad de Paisaje UP-01
Serra del Carrascar de Parcent, segln el Estudio de Paisaje del Plan General de Parcent.

A continuacion, se ofrece lo que dicho estudio describe de la unidad paisajistica sobre la que se

localiza la vivienda:
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3.1.2. Paisaje a escala de proyecto

El paisaje de la zona se caracteriza por la existencia de edificaciones, que responden a la
tipologia de viviendas unifamiliares aisladas. La vegetacién actual estd caracterizada por la
presencia de arbolado (de tipo ornamental en las zonas verdes privadas) y otras especies
arbustivas, asi como manchas de pinos.

Imagen 6. Ortofoto del ambito de estudio.

Fuente: Elaboracidn propia.

No hay presencia cercana de ninguno de los elementos protegidos en el Inventario de Bienes
Etnoldgicos o el Catalogo de Protecciones del Plan General de Parcent.

En la siguiente imagen extraida de Google Maps se puede observar la configuracion de la zona.
Se trata de una parte de la ladera de la Serra del Carrascar de Parcent, cercana a la carretera
CV-715, donde hay numerosas viviendas unifamiliares aisladas, que conforman la denominada
Urbanitzacio Coll de Rates. Se aprecia la existencia de destacables masas de pinos.
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Imagen 7. Imagen aérea del ambito de estudio.

Fuente: Google Maps.

Finalmente, cabe destacar que el cromatismo en las diferentes estaciones no resulta
especialmente cambiante debido a la existencia de pinares con destacable presencia en la
zona.
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3.2. VALOR DEL PAISAJE

En este caso, se procederd

a indicar el valor asignado técnicamente al paisaje afectado

(existente sin alteraciones en el entorno de la actuacién a regularizar), otorgandole el valor

reconocido en Estudios de Paisaje que pudieran haberse tramitado con anterioridad en ese

mismo ambito o, en su defecto, el que se haya obtenido, debiendo otorgarle el maximo valor si

se trata de paisajes de relevancia regional identificados en la ETCV o de paisajes reconocidos

por una figura de la legislacién en materia de espacios naturales o patrimonio cultural.

Segun el Estudio de Paisaje del Plan General de Parcent, la valoracidn de la unidad de paisaje

sobre la que se localiza la vivienda es la siguiente:

Unidad de Paisaje 1 — SERRA DEL CARRASCAR

CALIDAD DE LA ESCENA

PUNTUACION [ vALOR
) Desnivel
CALIDAD FISIOGRAFICA T ) 2,5
Complejidad de las formas 4
. Diversidad de las f i
VEGETACION Y USOS DEL SUELO e s i 4
Calidad visual de las formaciones 4
ELEMENTOS ARTIFICIALES | 3 | 3
MASAS DE AGUA | 3 | 3
COMPOSICION b ranein 2 4
Cromatismo 4
TOTAL CALIDAD VISUAL 3,5

IMPORTANCIA DE LA ESCENA

PUNTUACION | VALOR

SINGULARIDAD O RAREZA 4 4

REPRESENTATIVIDAD 4 [ 4

TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA 4
_ 3,75

PUNTUACION [ VALOR
CALIDAD PAISAJISTICA (Equipo redactor) 3,75 Muy Alta
PERCEPCION CIUDADANA (Proceso de Participacion Publica) Muy Alta
ANALISIS VISUAL {Calculo de la visibilidad) Muy Alta
VALOR PAISAJISTICO MUY ALTO

Fuente: Estudio de Paisaje del Plan General de Parcent.

Geomap Medi Ambient i Paisatge | Telefon 620 054 234 | Correu nicolau.vives@geografos.org [29]



ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DEL PROYECTO BASICO DE LEGALIZACION DE

@ & ) me UNA VIVIENDA MEDIANTE EL PROCEDIMIENTO DE DECLARACION DE SITUACION
N'I'ED /;\MBIEI:'I' e INDIVIDUALIZADA DE MINIMIZACION DE IMPACTO TERRITORIAL (PDA. COLL DE RATES,
I
- " 94 LG 578, T. M. DE PARCENT)

3.3. CUENCAS VISUALES DESDE LA PARCELA

Se analiza la visibilidad de la vivienda mediante el Plano EIP-02 Cuenca visual desde la parcela,

|ll

obtenida a partir de la inspeccidn visual “in situ” de la vivienda.

En el plano mencionado se aportan imagenes de las cuencas visuales desde la parcela,
debidamente localizadas para mayor comprensidn. Dadas las caracteristicas del
emplazamiento, relativamente poco visible, no se identifican puntos de observacién desde
donde sea necesario analizar la percepcién de la vivienda objeto de minimizacién de impacto
territorial.

No se identifica ningun recurso paisajistico significativo en las visuales percibidas desde la
actuacién, tal y como se ha detallado en el apartada 3.1.2, por lo que no procede en este
sentido profundizar en dicho andlisis.
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4. MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

4.1. INTRODUCCION

Considerando que el objetivo del presente estudio es el mitigar los efectos negativos de la
edificacién en suelo no urbanizable, preservando las condiciones propias de la situacion basica
rural del territorio, y evitar las situaciones de emergencia e inseguridad para las personas y los
bienes, en lineas generales las recomendaciones tienen que ir encaminadas a cumplir con los
siguientes criterios basicos?:

e Evitar las caracteristicas propias del suelo urbanizado.
e Seguir la normativa y ordenanza especifica existente en el suelo no urbanizable.

Ademas, como criterio general, las actuaciones propuestas deberan evitar el sellado de la
superficie terrestre.

4.2. MEDIDAS GENERALES

1.2.1. Acabados exteriores

Como criterio general, los materiales y acabados de todos los elementos exteriores (fachadas y
cubiertas) han de ser coherentes con el entorno.

Se recomienda:

e No dejar a la vista la fabrica de bloques de hormigdn o de ladrillo sin revocar o pintar.

e Adecuar y mejorar los paramentos exteriores de la vivienda, priorizando las fabricas de
masoneria y las tapias de barro tradicionales; los enfoscados de morteros con las
tonalidades que resultan de los dridos naturales empleados; enfoscados pintados con
tonalidades similares a las del paisaje mineral; o encalados en caso de que exista
tradicidn en la zona.

1.2.2. Instalaciones

Todas las instalaciones o contenedores de instalaciones exentos a las edificaciones deberan
estar integrados en el entorno, buscando la ubicacion mas idénea en la parcela para que sean
lo menos visible posible, revestidos y pintados con colores apropiados o camuflados con
elementos vegetales.

2 Guia orientativa para la minimizacién del impacto territorial: regularizacién de viviendas en suelo no
urbanizable.
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1.2.3. Climatizacion y calefaccion

Priorizando los sistemas respetuosos con el medio ambiente, la ubicacién de los aparatos de
climatizacion y calefaccidon se hara de manera integrada en el entorno, sin que provoque
impacto visual. Para ello, se recomienda el empleo de cajeados pintados con colores
apropiados o sistemas de pantalla decorativa vegetal.

1.2.4. Telecomunicacién y antenas

Si no existen puntos de conexién en el entorno préximo, la instalacién de antenas individuales
se hard de tal manera que no suponga un impacto paisajistico y visual en el entorno.

1.2.5. Vegetacion

En general, en las zonas de cultivo de secano o toscana se recomienda usar una vegetacion
autéctona y adaptada al clima, que no tenga altos requerimientos de riego.

e En cualquier caso, la vegetacion a emplear dentro de las parcelas se debe situar y
disefiar teniendo en cuenta las masas vegetales del entorno, de manera que quede
integrada tanto en lo que se refiere a colores, texturas, volumen como en altura.

e Se evitardn plantaciones o jardines con caracteristicas ajenas al entorno donde se
ubica, buscando su integracidn en el entorno natural.

e Serecomienda que no se usen fertilizantes quimicos ni productos fitosanitarios.

e Se evitaran las especies vegetales catalogadas como invasoras.

e En entornos con riesgo de incendios forestales, se recomienda que para la eleccién de
la vegetacion se tenga en cuenta la guia “Jardineria de baja inflamabilidad elaborada
por la direccidn general de Prevencion de Incendios Forestales”.

En las zonas con riesgo de incendios, se evitardn el uso de especies vegetales altamente
combustibles, sustituyéndolas por especies resistentes y menos combustibles. Las especies
serdn elegidas en base a criterios, como exposicion, necesidades de suelo, agua, etc., siendo el
criterio de inflamabilidad recomendable en entornos forestales, para lo que se recomienda la
guia de jardineria de baja inflamabilidad que se ha indicado anteriormente.

En todo caso, se cumplird con los minimos establecidos en el articulo 32 del Decreto 58/2013,
de 3 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Plan de Accidn Territorial Forestal de la
Comunitat Valenciana (PATFOR).
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1.2.6. Vallados

En general, se recomienda el empleo de barreras vegetales con arbolado de porte y densidad
apropiados con el entorno. Se evitardn los vallados de obra opacos y que supongan impacto y
barrera visual.

La seleccién de colores y materiales se hard de manera que no destaquen respecto del
entorno. Queda prohibido el vallado con el uso de material reciclado como somieres.

Se eliminaran, adecuardn o sustituiran los cierres exteriores de la parcela, segun el caso, con
los mismos criterios de materialidad mencionados en el apartado de acabados exteriores, en
caso de que fueran de obra, pero favoreciendo, en este caso, su permeabilidad visual, asi
como el paso del agua y la fauna locales.

En las zonas donde sea caracteristica el uso de la piedra seca, se recomienda el uso de este
tipo de vallados.

En las zonas inundables, los vallados deberan ser permeables al flujo del agua a partir de 30 cm
de alturay en todo su perimetro.

En entornos con elevado riesgo de incendios forestales las medidas anteriores se
complementaran, o en su caso sustituirdn por las siguientes:

e Se desaconseja el empleo de pantallas vegetales.
e Los cerramientos serdn de obra con una altura minima de 1 metro, para frenar la
radiacién hacia el interior de una parcela, en caso de incendio.

1.2.7. Preservacion del paisaje en la parcela

Se deberd mantener el caracter del paisaje del entorno en, por lo menos, 2/3 o el 70% de la
parcela, procurando el cumplimiento del articulo 201 de la LOTUP, salvo que alguna norma de
caracter sectorial recomendara lo contrario (por ejemplo, para adoptar medidas de
autoproteccién contra incendios).
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4.3. MEDIDAS ESPECIFICAS

Para posibilitar la legalizacion de la edificacion existente, se propondrdn medidas de
integracion paisajistica concretas y efectivas para mejorar la percepcion y la integracion de la
actuacién en el paisaje del entorno.

Se debe justificar, en funcién del valor del paisaje y la visibilidad de la actuacién desde puntos
de observacién que fueran recursos paisajisticos significativos, las medidas de integracion
necesarias para mejorar su integracidn paisajistica y minimizar los impactos visuales que se
hubieran identificado en su caso.

En este caso, la vivienda no resulta visible desde puntos de observacion que correspondan
con recursos paisajisticos significativos, tal y como se ha justificado en apartados anteriores.

En cuanto a las medidas concretas de integracion que habria que considerar (ver el Plano EIP-
03 medidas de integracidn paisajistica para conocer su implantacion territorial), tenemos las
siguientes:

1. Mantenimiento del cardcter del paisaje del entorno en, al menos, 2/3 o el 70% de la

parcela, salvo que alguna norma de caracter sectorial recomendara otra cosa.

En la imagen siguiente se aprecia el estado actual de la parcela. Dado que se trata de una
parcela relativamente pequefia (900 m?2), aunque con una edificacién reducida (127,80 m?), el
porcentaje libre de ocupacién y, por tanto, donde se puede mantener el cardcter del paisaje
del entorno, asciende al 86 % de la parcela aproximadamente. No obstante, dado que la
parcela se localiza en un emplazamiento con riesgo de incendio forestal alto segun el PATFOR,
se deberdn tomar las medidas detalladas en el apartado 2.5.3. del presente documento.
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2. Adecuacién y mejora de los paramentos exteriores de la vivienda, con criterios de

materialidad que permitan su adecuada integracién en el paisaje, valorando gue el uso de

fabricas y las tapias de barro tradicionales, los enfoscados de morteros con las tonalidades

que resultan de los aridos naturales empleados, los enfoscados pintados con tonalidades

similares a las del paisaje mineral o los encalados en el supuesto de gue exista tradicidon en

la zona, pueden ser facilmente asimilables en el paisaje, independientemente de las

técnicas constructivas o lenguajes actuales empleados.

Tras una detallada inspeccién visual de la vivienda, se considera adecuadamente resuelto este
aspecto. En la siguiente imagen se muestran los acabados de la vivenda. El tratamiento de las
fachadas es de mortero de cemento y el color del acabado (blanco) estd dentro de la gama de
colores tradicionales definidos en el libro "E/l color en la arquitectura tradicional valenciana" de
Xavier Bordils y Susy Seva, para la comarca de la Marina Alta. La carpinteria estd resuelta
mediante madera, por lo que se integra igualmente. El zdcalo de piedra natural se considera
adecuado a efectos paisajisticos.
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3. Eliminacién, adecuacion o sustitucion de los cierres exteriores de la parcela, con los

mismos criterios de materialidad anteriormente indicados, que permitan su adecuada

integracidon en el caso de que fueran de obra, favoreciendo la permeabilidad visual, asi

como el paso del agua y la fauna locales, en su caso.

Una vez realizado el trabajo de campo recorriendo la totalidad de la parcela y poniendo
especial enfasis en los cierres de la parcela, estos se estiman adecuados desde el punto de
vista paisajistico. Actualmente, se aprecia la existencia de un cerramiento de bloque de
hormigoén rematado con tejas, de escasa altura, asi como una puerta peatonal de acceso de
hierro. Ello supone un alto grado de permeabilidad visual hacia el interior de la parcela. En la
siguiente imagen se muestra el cierre de la parcela desde la calle de acceso a la vivienda, un
vial de la denominada Urbanizacidon Coll de Rates.
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4. Tratamiento de la vegetacion

No se propone plantacién de nueva vegetacién en la parcela. Mas bien al contrario, se aboga
por la reduccién de combustible con el fin de minimizar los efectos de un posible incendio
forestal. Por ello, se plantea el seguimiento de las medidas preventivas establecidas en el
apartado 2.5.3. del presente documento.

Ademas, habra de tenerse en cuenta un adecuado mantenimiento mensual o anual de la
parcela por parte de un profesional del sector de la jardineria.

Medidas complementarias

Se proporciona un listado seguidamente de una serie de medidas complementarias, para dotar
a la vivienda de la maxima integracién posible en el paisaje:

- Se tratara de soterrar todos los servicios de suministros (electricidad, fontaneria, etc.).
Enterrar y esconder las redes de servicio e incorporar los elementos construidos a los
edificios evita la sensacion de desorden que puede generar la apariciéon de tuberias,
cableados o cuerpos aislados (armarios, depdsitos, contenedores) escampados por el
ambito de la parcela que configuran la vivienda.

- No se pavimentara ningun espacio adicional y se conservara el suelo permeable
existente en la parcela.
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- Se trata de una vivienda implantada de con una adecuada tipologia de la edificacién,
una correcta eleccion de los materiales constructivos y un aspecto visual final
mediante la seleccién de acabados, colores y texturas apropiados.

- Se procurara el buen mantenimiento de la edificacién y su entorno en perfectas
condiciones de mantenimiento (arbolado, arbustos, etc.), asi como del resto de
medidas de integracion propuestas.

- Se trata de una ubicacién que preserva la singularidad paisajistica y la identidad visual
del lugar. A tal efecto, la situacién de la vivienda se ubica muy alejada de los accesos al
municipio y de las principales vias de circulacién, por lo que no afecta a la imagen
visual. Ademas, el arbolado existente contribuye a aislar visualmente la edificacién. La
vivienda no entorpece la visibilidad de los paisajes de mayor valor, ni se sitla en areas
de gran exposicidon visual, sino que se ubica en una zona con un gran potencial de
integracidn paisajistica debido a su escasa visibilidad desde los puntos de observacion
principales de la zona.

- Eldisefio de los bordes de la actuacién se ha realizado con la finalidad de dotarlo de un
tratamiento paisajistico capaz de lograr su integracién y una correcta transicién con el
entorno. Tanto los arbustos como el arbolado existente en el interior de la parcela son
especies de baja demanda de recursos hidricos.
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5. TECNICAS GRAFICAS DE REPRESENTACION Y SIMULACION
VISUAL DEL PAISAJE

Las medidas de integracién paisajistica se deben justificar mediante técnicas gréficas de
representacidn y simulacion visual del paisaje que muestren la situacidn previsible después de
poner en practica las medidas propuestas, bien con indicaciones esquemadticas, o bien
editando las fotografias o elaborando fotomontajes que permitan verificar el resultado
esperado.

Dado que en este caso no se preven medidas de integracidon paisajistica mas alld del adecuado
mantenimiento de arbolado y arbustos de la parcela, no procede la realizacién de simulacidon
visual alguna.

Por ello, se ha optado por la inclusidn de alzados representativos de las caracteristicas de la
vivienda, desde diferentes puntos de vista. En ellos se aprecia de manera clara la estructura de
la misma.

Imagen 8. Alzados de la vivienda.

MEMORIA JUSTIFICATIVA PARA DECLARACION
24D DE

Fstedo Az udl

I gty

Fuente: Proyecto Basico elaborado por Joan Valeria Ferrer Bertomeu (Arquitecto) en TALLER D’ARQUITECTURA
FERRER | ASSOCIATS, S.L.P.
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6. PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA

En cuanto a la participacion publica, debe entenderse que esta es, conforme a lo establecido
en el articulo 6 de la LOTUP, necesaria en la elaboracién de los instrumentos de paisaje para la
correcta valoracion del mismo. No obstante, dado que en este caso concreto se trata de una
actuacién existente y puntual, dicha participacién podra enfocarse hacia conocer la opinion
de las personas interesadas sobre las medidas de integracion paisajistica propuestas en el
Estudio de Integracion Paisajistica.

La participacion publica podra llevarse a cabo en el tramite de audiencia a los propietarios
colindantes, asi como en el periodo de informacién publica.

De esta manera, en documento aparte se adjunta el Plan de Participacion Publica y su
encuesta asociada.

No obstante, al efecto de facilitar y promover la participacion publica de la poblacidon
interesada en el procedimiento, durante el plazo de veinte dias habiles, contados a partir del
dia siguiente de la publicacién del ANUNCIO en la pagina web de la empresa redactora del
Estudio de Integracién Paisajistica Geomap Medi Ambient i Paisatge, durante el cual las
personas interesadas pueden consultar el expediente (memoria del Plan de Participacion
Publica y encuesta asociada) y formular por escrito las observaciones que estimen pertinentes,
en la pagina web siguiente:

https://geomappaisatge.wordpress.com/

Seguidamente, se muestra un cronograma del presente Plan de Participacién Publica:

Plazo en dias

Actividades

Publicacion del anuncio del inicio del Plan en la web

Informacién publica y presentacién de aportaciones, sugerencias y realizacion de
encuestas

Evaluacion de las aportaciones, sugerencias y encuestas recibidas e incorporacion de los
resultados del Plan de Participacién Publica al Estudio de Integracidn Paisajistica

Una vez finalizado el plazo de exposicién del Plan de Participacion Publica, las aportaciones
recibidas se analizaran y seran tenidas en cuenta a la hora de la elaboracién de la version final
del Estudio de Integracién Paisajistica.
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7. CONCLUSIONES

Después de lo expuesto a lo largo del presente Estudio de Integracion Paisajistica del
Proyecto Basico de legalizacidon de una vivienda mediante el procedimiento de declaracién
de situacion individualizada de minimizacién de impacto territorial en la vivienda situada en
la Partida Coll de Rates, 94 — LG 5 78 del T. M. de Parcent se permanece a disposicién del
Ayuntamiento de Parcent y, en su caso, del organismo ambiental autondmico competente en
materia de paisaje, para todas las aclaraciones que sean oportunas, a fin de valorar las
afecciones de la vivienda a regularizar sobre el paisaje en su conjunto.

En conclusidn, se valora como viable paisajisticamente la legalizacidon de una vivienda en el T.
M. de Parcent (Alacant) teniendo en cuenta la aplicacién de las medidas de integracién
paisajisticas descritas.
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ANEXO I. CARTOGRAFIA
iNDICE
PLANO EIP-01 SITUACION GEOGRAFICA
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