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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

1. Memoria descriptiva: Descriptiva y justificativa, que contenga la informacion
siguiente:

1.1 Agentes*. Promotor, proyectista, otros técnicos.

1.2 Informacién previa*. Antecedentes y condicionantes de partida, datos del
emplazamiento, entorno fisico, normativa urbanistica, otras normativas, en su caso. Datos
del edificio en caso de rehabilitacion, reforma o ampliacion. Informes realizados.

1.3 Descripcion del proyecto*. Descripcion general del edificio, programa de

necesidades, uso caracteristico del edificio y otros usos previstos, relaciéon con el entorno.
Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas, normas de disciplina urbanistica,
ordenanzas municipales, edificabilidad, funcionalidad, etc. Descripcion de la geometria
del edificio, volumen, superficies Utiles y construidas, accesos y evacuacion.
Descripcion general de los parametros que determinan las previsiones técnicas a
considerar en el proyecto respecto al sistema estructural (cimentacion, estructura
portante y estructura horizontal), el sistema de compartimentacion, el sistema
envolvente, el sistema de acabados, el sistema de acondicionamiento ambiental y el de
servicios.

1.4 Prestaciones del edificio* Por requisitos basicos y en relacion con las exigencias
basicas del CTE. Se indicaran en particular las acordadas entre promotor y proyectista
que superen los umbrales establecidos en el CTE.

Se estableceran las limitaciones de uso del edificio en su conjunto y de cada una de sus
dependencias e instalaciones.
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. AGENTES.

Promotor

Nombre D° ROSWITHA KARINA RASSBACH NIF/NIE.:
Domicilio I Poblacién  PARCENT (ALICANTE)

Técnicos intervinientes

Arquitecto

Nombre TALLER D’'ARQUITECTURA FERRER | ASSOCIATS, S.L., NIF/NIE.: _
sociedad colegiada n° 9.781 y en su representacién D°
JOAN VALERIA FERRER BERTOMEU, arquitecto colegiado
n°7.578

Domicilio Avda. El Pais Valencid, 204-acc. Local 2 Poblacion Benissa-Alacant

En calidad de: Redactor del proyecto bdsico y de ejecuciéon
Redactor del Estudio Bdsico de Seguridad y Salud en fase de proyecto
Director de la Obra

Arquitecto técnico

Nombre D° José Joaquin Sirera Frances, arquitecto técnico  NIF/NIE.: I
colegiado n°® 7.578
Domicilio Avda. El Pais Valencid, 204-acc. Local 2 Poblacion Benissa-Alacant

En calidad de: Director de la Ejecucion de la Obra
Otros técnicos intervinientes
No se ha designado aun por parte del promotor

1.2. INFORMACION PREVIA.

Antecedentes y condicionantes de partida

Se recibe por parte del promotor el encargo de la redaccién del proyecto bdsico de legalizacion mediante la
declaracién de situacidon de minimizacidon de impacto territorial de una vivienda unifamiliar aislada existente.
Emplazamiento

Domicilio Parcelacién Coll de Rates, 94-LG 578 Poblacién Parcent
Referencia catastral 0010026YH5200S00010Q1I (Vivienda)
Entorno fisico

La vivienda unifamiliar aislada existente se encuentra enclavada en el término municipal de Parcent en el entorno rural,
en suelo rustico no urbanizable, en la ZU de Coll de Rates del mismo municipio. El solar se conforma por una parcela de
forma aproximadamente rectangular. El acceso a la parcela se hace por el linde Oeste y la superficie total medida es
de 856'75 m2.

La edificacion existente consta de dos plantas, y se distribuye asi: en planta semi sétano: terraza cubierta, lavadero,
dormitorio 3, paso 2, bano 2, trastero, y en planta baja: terraza, acceso, entrada, salén, salén/comedor, cocina, paso 1,
dormitorio 1, bano 1, dormitorio 2.

1.3. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

Descripciéon general del edificio

La actuacion objeto de este proyecto consiste en una memoria justificativa para declaracidén de situacion
individualizada de minimizacién de impacto territorial de la vivienda unifamiliar aislada existente.
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Programa de necesidades

El programa de necesidades que se recibe por parte de la propiedad para la redaccion del presente proyecto tiene
como objetivo de describir la situacion actual de las edificaciones y las obras necesarias por el cumplimiento de las
obligaciones establecidas en los arficulos 190 y concordantes del TRLOTUP, asi como realizar un andlisis de las
afectaciones y riesgos ambientales y medidas correctoras propuesta para evitarlos.

Uso caracteristico del edificio

El uso caracteristico del edificio objeto del proyecto es de una vivienda unifamiliar aislada.

Otros usos previstos
No se prevé otros usos, tan solo el residencial

Relacién con el entorno
La actuaciéon no va a suponer ningun efecto sobre el entorno mds cercano, puesto que no se va a aumentar los
volumenes edificados.

Justificaciéon normativa urbanistica
Es de aplicacién el PGMO PARCENT 2019.

MARCO NORMATIVO OBLIGADO RECOMENDADO

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto X
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién. X
Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobaciéon del texto

refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje X

Ley 6/2014, de Prevencién, Calidad y Confrol Ambiental de Actividades en la

Comunitat Valenciana.

Cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacién. X

PLANEAMIENTO DE APLICACION

Ordenacion del Territorio (dmbito autondmico) TRLOTUP, LOFCE.

Ordenacién urbanistica PGMO PARCENT 2019

Categorizacion, Clasificaciéon y Régimen del Suelo SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL PROTECCION-MONTES

Normativa Bdsica y Sectorial de aplicacion
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SUPERFICIES CONSTRUIDAS

SUPERFICIES CONSTRUIDAS EXISTENTES

VIVENDA TERRAZA TERRAZA TOTAL
CUBIERTA | DESCUBIERTA

PLANTA SEMISOTANO 40,09 m? 18,70 m? 0,00 m?| 58,79 m?

PLANTA BAJA 69,74 m? 0,00 m? 21,60 m? 91,34 m?

TOTAL 109,83 m? 18,70 m2 21,60 m? 150,13 m?

SUPERFICIES COMPUTABLES EXISTENTES

TERRAZA TERRAZA

VVENDA 1 cUBERTA | DESCUBERTA TOTAL
100% 50% 0%
PLANTA SEMISOTANO 40,09 m? 9,35 m? 0,00 m? 49,44 m?
PLANTA BAJA 69,74 m2 0,00 m? 0,00 m? 69,74 m2
TOTAL 109,83 m? 9,35 m2 0,00 m2 119,18 m?

SUPERFICIES UTILES

SUPERFICIES UTILES - ESTADO ACTUAL

PLANTA PLANTA
SEMISOTANO BAJA TOTAL

TERRAZA CUBIERTA 16,82 m2 0,00 m2 16,82 m?
LAV ADERO 3,77 m? 0,00 m? 3,77 m2
DORMITORIO 3 11,18 m2 0,00 m? 11,18 m?
PASO 2 2,87 m? 0,00 m? 2,87 m2
BANO 2 3,42 m2 0,00 m2 3,42 m?
TRASTERO 9,72 m? 0,00 m? 9,72 m2
TERRAZA 0,00 m? 11,30 m? 11,30 m?
ACCESO 0,00 m? 9,81 m2 9,81 m?
ENTRADA 0,00 m? 5,28 m? 5,28 m2
SALON 0,00 m? 10,18 m? 10,18 m?
SALON/COMEDOR 0,00 m? 16,29 m? 16,29 m?
COCINA 0,00 m? 5,32 m? 5,32 m2
PASO 1 0,00 m2 1,47 m2 1,47 m?
DORMITORIO 1 0,00 m2 6,34 m? 6,34 m2
BANO 1 0,00 m? 3,02 m? 3,02 m2
DORMITORIO 2 0,00 m2 7.80 m? 7,80 m2
TOTAL 47,78 m? 76,81 m2 124,59 m2
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Descripcion general de los parametros que determinen las previsiones técnicas a considerar en el proyecto respecto al:
A SISTEMA ESTRUCTURAL

Al CIMENTACION

Descripcion Zapata corrida de canto variable de hormigdén armado, Zapata aislada, vigas riostras y
centradoras de hormigdn armado.

Pardmetros Se ha estimado una tensibn admisible del terreno necesaria para el cdiculo de la
cimentacién, teniendo en cuenta el tipo de terreno mediante una aproximacién visual con
cata.

Esta tensién admisible es determinante para la eleccién del sistema de cimentacion.

Tensién admisible Estimada en 0'20 KN/mma2.

A2 ESTRUCTURA PORTANTE

Descripcion La estructura portante a realizar se compone de muros de carga de fdbrica de bloque

aligerado de hormigdn de 40x20x20 cm con zunchos de coronacién para recibir forjados,
ademds de pilares de hormigdn armado con zapatas aisladas y vigas de hormigdn armado
para recibir los forjados.

Pardmetros Los aspectos bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema
estructural para la construccidon que nos ocupa son principalmente la resistencia mecdnica
y estabilidad, la seguridad, la durabilidad, la economia, la facilidad constructiva, la
modulacién y las posibilidades de mercado.

La edificacion es totalmente aérea.

Las bases de cdlculo adoptadas y el cumplimiento de las exigencias bdsicas de seguridad
se gjustan a la instruccién EHE-08 (en caso de hormigdn), a la DB-CTE-SE-A (en caso de
estructura de acero), al DB-CTE-SE-F (en caso de estructuras de muros de fdbrical)

A2 ESTRUCTURA HORIZONTAL

Descripcién Sobre los muros de fdbrica se apoyan un forjado unidireccional de viguetas pretensadas,
bovedilla de hormigdn o bovedilla de EPS moldeada, con capa de compresién de
hormigén armado

Pardmetros Los pardmetros que se han tenido en cuenta para la eleccion del sistema estructural
horizontal vienen determinados por las exigencias bdsicas de seguridad estructural
determinadas en la EFHE-08 y las condiciones acuUsticas DB-CTE-HR.

B SISTEMA ENVOLVENTE

~ " No habitable

Pr ©]
Espacios habitables

No habitable

227,

No habitable I

Z
Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos del edificio.
Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos del edificio que separan los recintos habitables del
ambiente exterior y las particiones interiores que separan los recintos habitables de los no habitables que a su vez
estén en contacto con el ambiente exterior
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SISTEMA ENVOLVENTE

B1 FACHADAS

Descripcion

Pardmetros

Pardmetros

M1-A.- Cerramiento de fachada revestida con mortero monocapa, de dos hojas de fdbrica, con
cdmara de aire, compuesta de: REVESTIMIENTO EXTERIOR: revestimiento con mortero monocapa, color
blanco, espesor 15 mm; HOJA PRINCIPAL: hoja de 20 cm de espesor de fdbrica, de bloque de
hormigén para revestir, recibida con mortero de cemento M-10; AISLANTE TERMICO: aislamiento
formado por panel eps de 30 mm de espesor; HOJA INTERIOR: hoja de 4 cm de espesor de fdbrica de
ladrillo cerdmico hueco simple, para revestir, recibida con mortero de cemento M-5; REVESTIMIENTO
BASE INTERIOR: Guarnecido de yeso de construccién B1 maestreado, y acabado de enlucido de yeso
de aplicacién en capa fina Cé; ACABADO INTERIOR: Pintura pldstica con textura lisa, color blanco,
acabado mate, mano de fondo y dos manos de acabado.

M1-B).- Cerramiento de fachada revestida con mortero monocapa, de hoja de fdbrica, compuesta
de: REVESTIMIENTO EXTERIOR: revestimiento con mortero monocapa color blanco, espesor 15 mm;
HOJA PRINCIPAL: hoja de 20 cm de espesor de fdbrica, de blogque hueco de hormigdn, para revestir,
color gris, recibida con mortero de cemento M-7,5; REVESTIMIENTO BASE INTERIOR: Guarnecido de yeso
de construccién B1 maestreado, y acabado de enlucido de yeso de aplicacién en capa fina Cé;
ACABADO INTERIOR: Pintura pldstica con textura lisa, color blanco, acabado mate, mano de fondo y
dos manos de acabado.

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

El peso propio de los distinfos elementos que constituyen las fachadas se considera al margen de las
sobrecargas de uso, acciones climdticas, etc. Segun el DB-CTE-SE-AE
Salubridad: Protecciéon contra la humedad

Para la adopcién de la parte del sistema envolvente correspondiente a la fachada, se ha tenido en
cuenta especialmente la zona pluviométrica en la que se ubicard (ciudad) y el grado de exposicién al
viento (borde de miar....). Para resolver las soluciones constructivas se tendrd en cuenta las
caracteristicas del revestimiento exterior previsto y del grado de impermeabilidad conforme al CTE-DB-
HS.

Seguridad en caso de incendio

Propagacién exterior; resistencia al fuego El para uso residencial Vivienda.

Distancia entre huecos de distintas edificaciones o sectores de incendios: se tendrd en cuenta la
presencia de edificaciones colindantes y sectores de incendios en el edificio proyectado. Los
pardmetros adoptados suponen la adopcién de las soluciones concretas que se reflejan en los planos
de plantas, fachadas y secciones que componen el proyecto. Accesibilidad por fachada; se ha
tenido en cuenta los pardmetros dimensionales (ancho minimo, altura minima libra o gdlibo y la
capacidad portante del vial de aproximacién. La altura de evacuacion descendente es superior a 9
m. La fachada se ha proyectado teniendo en cuenta los pardmetros necesarios para facilitar el
acceso a cada una de las plantas del edificio (altura de alfeizar, dimensiones horizontal y vertical,
ausencia de elementos que impidan o dificulten la accesibilidad al interior del edificio).

Seguridad de utilizacién

La fachada no cuenta con elementos fijos que sobresalgan de la misma que estén situados sobre
zonas de circulacién. El edificio tiene una altura inferior a 60 m.
Aislamiento acustico

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas.
Limitacion de demanda energética

Conforme al documento bdsico del Cddigo Técnico HE, que se desarrollard en el proyecto de
ejecucién correspondiente.
Disefio y otros

Los aspectos bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural para la
construcciéon que nos ocupa son principalmente la resistencia mecdnica y estabilidad, la seguridad, la
durabilidad, la economia, la facilidad constructiva, la modulacién y las posibilidades de mercado
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B2 CARPINTERIA EXTERIOR

Descripcion

Pardmetros

B3 CUBIERTAS

H-A).- Carpinteria exterior (ventanas y/o puertas), realizada con aluminio lacado blanco, con 60
micras de espesor minimo de pelicula seca, con perfileria provista de rotura de puente térmico.
Espesor y calidad del proceso de lacado garantizado por el sello QUALICOAT. Compuesta por perfiles
extrusionados formando marcos y hojas de 1,5 mm de espesor minimo en perfiles estructurales.
Accesorios, herrgjes de colgar y apertura, juntas de acristalamiento de EPDM, tomilleria de acero
inoxidable, elementos de estanqueidad, accesorios y utillajes de mecanizado homologados. Incluso
p/p de garras de fijacién, sellado perimetral de juntas por medio de un corddn de silicona neutra y
ajuste final en obra. Elaborada en taller, con clasificacion a la permeabilidad al aire segun UNE-EN
12207, clasificacion a la estanqueidad al agua segun UNE-EN 12208 y clasificacion a la resistencia a la
carga del viento segun UNE-EN 12210.

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

No es de aplicaciéon a este sistema.
Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para la adopcién de la parte del sistema envolvente correspondiente a la carpinteria exterior, se ha
tenido en cuenta especialmente la zona pluviométrica en la que se ubicard (ciudad) y el uso de la
misma, segun lo especificado por el CTE-DB-HS.

Seguridad en caso de incendio

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas.
Seguridad de utilizacién

Para la adopcién de la parte del sistema envolvente, se ha tenido en cuenta las dreas de riesgo de
impacto en puertas para disponer barreras de proteccion.

Seguridad frente al riesgo de caidas: reteny llave.

Aislamiento acustico

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas.
Limitacion de demanda energética

Conforme al documento bdsico del Codigo Técnico HE, que se desarrollard en el proyecto de
ejecucion correspondiente.

Disefio y otros

Los aspectos bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural para la
construccidon que nos ocupa son principalmente la resistencia mecdnica y estabilidad, la seguridad,
la durabilidad, la economia, la facilidad constructiva, la modulacién y las posibilidades de mercado

Descripcion

Pardmetros

C1-A).- Cubierta inclinada con una pendiente media del 11%, sobre base resistente, compuesta de
los siguientes elementos: FORMACION DE PENDIENTES: forjado inclinado; AISLAMIENTO TERMICO:
compuesto por una capa de panel rigido de poliestireno extruido CHOVAFOAM 300 M "CHOVA'",
segun UNE-EN 13164, de superficie lisa y mecanizado lateral a media madera, de 50 mm de espesor,
resistencia a compresion >= 300 kPa, resistencia térmica 1,5 m2K/W, conductividad térmica 0,034
W/(mK) con fijacibn mecdanica CAPA DE COMPRESION: solera de hormigdn armado de 5 cm,
IMPERMEABILIZACION: tipo monocapa adherida, formada por impermeabilizaciéon mediante Idmina
de LBM-40 mm; COBERTURA: teja cerdmica curva, color rojo, 40x19x16 cm; recibida con mortero de
cemento, industrial, M-2,5. Tejas de caballete, remate lateral, ventilacion y piezas especiales para
formacién de cumbreras, limatesas, emboquillado de aleros y bordes libres.

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

Indicacién del tipo de sobrecarga segun las indicaciones del CTE-DB-SE-AE.
Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para la adopcién de la parte del sistema envolvente correspondiente a la cubierta, se ha tenido en
cuenta especialmente la zona pluviométrica en la ciudad en la cual se ubicard dicha construccién
segun lo especificado por el CTE-DB-HS.

Salubridad: Evacuacion de aguas

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas relativos a las pendientes de las cubiertas, el
sistema de recogida de agua por canaldn o por cazoleta, conforme al CTE-DB-HS.
Seguridad en caso de incendio

Propagacién exterior; resistencia al fuego El para uso residencial Vivienda.

Se tendrd en cuenta la presencia de edificaciones colindantes y sectores de incendios en el edificio
proyectado. Los pardmetros adoptados suponen la adopcién de las soluciones concretas que se
reflejan en los planos de plantas, fachadas y secciones que componen el proyecto.

Encuentro fachada - cubierta.

Seguridad de utilizacién

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas.
Aislamiento acustico

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas.
Limitacidn de demanda energética

Conforme al documento bdsico del Cddigo Técnico HE, que se desarrollard en el proyecto de
ejecucion correspondiente.
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Disefio y otros
Pardmetros que determinan las previsiones técnicas.

B4 CUBIERTAS EN CONTACTO CON ESPACIOS NO HABITABLES

No interviene en el proyecto

B5 CUBIERTAS ENTERRADAS

No interviene en el proyecto

B6 LUCERNARIOS

No interviene en el proyecto
B7 SUELOS APOYADOS SOBRE EL TERRENO

Descripcion

Pardmetros

S2-A).- La solera utilizadas es de hormigdn armado de 15 cm. de espesor (HA 15/B/20/lla) fabricado
en central y vertido con bomba, extendido sobre I[dmina cislante de polietileno y capa de arena de
granulometria 0/5 de 15 cm. de espesor con terminacion mediante reglado y curado mediante riego,
aislamiento mediante paneles de EPS Poliestireno expandido (A=0'029 W/mK) de 80 mm de espesor. El
mallazo dispuesto es ME 15x15 A @6-6 B 500 T 6x2,20 UNE-EN 10080 a 5 cm. de la cara inferior
Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

Indicacién del tipo de sobrecarga segun las indicaciones del CTE-DB-SE-AE.
Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para la adopcién de la parte del sistema envolvente correspondiente a la cubierta, se ha tenido en
cuenta especialmente la zona pluviométrica en la ciudad en la cual se ubicard dicha construccién
segun lo especificado por el DB-CTE-HS.

Salubridad: Evacuacion de aguas

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas relativos a las pendientes de las cubiertas, el
sistema de recogida de agua por canaldn o por cazoleta, conforme al DB-CTE-HS.
Seguridad en caso de incendio

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas.
Seguridad de utilizacién

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas.
Aislamiento acustico

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas.
Limitacion de demanda energética

Conforme al documento bdsico del Cédigo Técnico HE, que se desarrollard en el proyecto de
ejecucion correspondiente.
Disefio y otros

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas.

B8 SUELOS EN CONTACTO CON ESPACIOS NO HABITABLES

No interviene en el proyecto

B9 SUELOS EN CONTACTO CON EL AIRE EXTERIOR

No interviene en el proyecto

B10 SUELOS A UNA PROFUNDIDAD MAYOR QUE 0,5 M

No interviene en el proyecto

B11 MEDIANERAS

No interviene en el proyecto

B12 MUROS EN CONTACTO CON EL TERRENO

No interviene en el proyecto

B13 MUROS/PARAMENTOS EN CONTACTO CON ESPACIOS NO HABITABLES

Descripcion

Pardmetros

M2-D).- Cerramiento compuesto por una Unica hoja de fdbrica para revestir de 20 cm. de espesor,
realizada con bloques de hormigdn huecos de 40x20x20 cm., aparejados y recibidos con mortero de
cemento, con juntas de 1 cm. de espesor, revestida por el exterior con mortero bastardo, con barrera
impermeabilizante sobre el nivel del terreno natural mediante I&dmina de betin modificado con
elastémero SBS, LBM (SBS)-40/FP (140), totalmente adherida con soplete.

Los acabados se describen en el apartado D. Sistema de acabados.

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituyen las fachadas se considera al margen de las
sobrecargas de uso, acciones climdticas, etc. Segun el DB-CTE-SE-AE.
Salubridad: Proteccion contra la humedad

Para la adopcidn de la parte del sistema envolvente correspondiente a la fachada, se ha tenido en
cuenta especialmente la zona pluviométrica en la que se ubicard (ciudad) y el grado de exposicién
al viento (borde de mar....). Para resolver las soluciones constructivas se tendrd en cuenta las
caracteristicas del revestimiento exterior previsto y del grado de impermeabilidad conforme al CTE-
DB-HS.

Salubridad: Evacuaciéon de aguas

No es de aplicacién a este sistema.
Seguridad en caso de incendio

Propagacidn exterior; resistencia al fuego El para uso residencial Vivienda.
Distancia entre huecos de distintas edificaciones o sectores de incendios: se tendrd en cuenta la
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presencia de edificaciones colindantes y sectores de incendios en el edificio proyectado. Los
pardmetros adoptados suponen la adopcidn de las soluciones concretas que se reflejan en los
planos de plantas, fachadas y secciones que componen el proyecto. Accesibilidad por fachada; se
ha tenido en cuenta los pardmetros dimensionales (ancho minimo, altura minima libra o gdlibo y la
capacidad portante del vial de aproximacién. La altura de evacuacién descendente es superiora 9
m. La fachada se ha proyectado teniendo en cuenta los pardmetros necesarios para facilitar el
acceso a cada una de las plantas del edificio (altura de alfeizar, dimensiones horizontal y vertical,
ausencia de elementos que impidan o dificulten la accesibilidad al interior del edificio).

Seguridad de utilizacién

La fachada no cuenta con elementos fijos que sobresalgan de la misma que estén situados sobre
zonas de circulacién. El edificio tiene una altura inferior a 60 m.
Aislamiento acustico

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas.
Limitacién de demanda energética

Conforme al documento bdsico del Cédigo Técnico HE, que se desarrollard en el proyecto de
ejecucién correspondiente.

Disefio y otros

Los aspectos bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural para la
construccién que nos ocupa son principalmente la resistencia mecdnica y estabilidad, la seguridad,
la durabilidad, la economia, la facilidad constructiva, la modulacién vy las posibilidades de mercado.

B14 ESPACIOS EXTERIORES A LA EDIFICACION

Descripcion del
sistema:

Pardmetros

Los espacios exteriores proyectados son:

La terraza exteriores.

Los acabados se describen en el apartado D. Sistema de acabados.
Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

Indicacién del tipo de sobrecarga segun las indicaciones del CTE-DB-SE-AE.
Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para la adopcién de la parte del sistema envolvente correspondiente los espacios exteriores, se ha
tenido en cuenta especialmente la zona pluviométrica en la ciudad en la cual se ubicard dicha
construccién segun lo especificado por el DB-CTE-HS, para que no afecte a la vivienda existente.
Salubridad: Evacuacién de aguas

Parédmetros que determinan las previsiones técnicas relativos a las pendientes de las azoteas,
conforme al DB-CTE-HS.
Seguridad en caso de incendio

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas.
Seguridad de utilizacién

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas.
Aislamiento acustico

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas.
Limitacion de demanda energética

Conforme al documento bdsico del Codigo Técnico HE, que se desarrollard en el proyecto de
ejecucion correspondiente.
Disefio y otros

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas.

C SISTEMA COMPARTIMENTACION

Se definen en este apartado los elementos de cerramiento y particiones interiores. Los elementos seleccionados
cumplen con las prescripciones del Coddigo Técnico de la, cuya justificacién se desarrolla en la memoria de proyecto de
ejecucion en los apartados especificos de cada Documento Bésico.

Se entiende por particién interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia” del Documento Bdsico HEI, el elemento
constructivo del edificio que divide su interior en recintos independientes.

Pueden ser verticales u horizontales. Se describirdn también en este apartado aquellos elementos de la carpinteria que
forman parte de las particiones interiores (carpinteria interior).

Descripcion

C-1.-Tabiqueria divisoria dentro de la vivienda: ladrillo cerdmico hueco doble de 7cm. de espesor
tomados con mortero de cemento y arena (1:6).

C-2.- Cerramiento compuesto por hoja de 20 cm. de espesor, realizada con blogques de hormigdn
huecos de 40x20x20 cm., aparejados y recibidos con mortero de cemento, con juntas de 1 cm.
C-3.-Carpinteria interior de las viviendas: carpinteria puerta de paso ciega, de una hoja de 203x82,5x3,5
cm, lisa de tablero aglomerado, barnizada en taller, de sapeli; precerco de pino pais de 100x35 mm;
galces de MDF, con rechapado de madera, de sapeli de 100x20 mm; tapajuntas de MDF, con
rechapado de madera, de sapeli de 70x10 mm en ambas caras. Incluso herrajes de colgar, cierre y
manivela sobre escudo de roseta de latén plata mate, serie bdsica.
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Pardmetros Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

Las tabiquerias se consideran como peso propio segun las indicaciones del CTE-DB-SE-AE.
Salubridad: Proteccién contra la humedad

Las particiones que delimiten locales hUmedos serdn los acabados los encargados de protegerse de la
humedad.
Seguridad en caso de incendio

Se considerardn las particiones que afecten a la propagacién interior:

Particiones que separen sectores de incendios, locales y zonas de riesgo especial, espacios ocultos...

Se indicardn los pardmetros que determinan las previsiones técnicas: resistencia al fuego condiciones de
reaccién al fuego, pero en este caso toda la construccién estd considerada un sector de incendios, por
tanto las particiones interiores no delimitan ningun sector.

Seguridad de utilizacién

Se considerardn las particiones que afecten a las carpinterias interiores y/o particiones realizadas con
vidrio laminar. Se indicardn los par&dmetros que determinan las previsiones técnicas: en lo relativo a
impactos en caso de que la carpinteria y/o particiones contenga vidrios, y atrapamiento.
Aislamiento acustico

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas.
Disefio y otros

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas

D SISTEMA DE ACABADOS

D1 REVESTIMIENTOS EXTERIORES

Descripcion

Pardmetros

D1-A.- Revestimiento monocapa maestreado brunido, con mortero compuesto por ligantes hidrdulicos,
dridos de granulometria compensada y aditivos especificos, en paramento exterior vertical y pintura
pldstica acriica mate para la proteccién y decoracién de superficies. Resistencia a la luz solar,
franspirable e impermeable. Acabado mate de color

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

La carga de los revestimientos se considera segun las indicaciones del CTE-DB-SE-AE.
Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para la adopcién de la parte del sistema envolvente correspondiente a la fachada, se ha tenido en
cuenta especialmente la zona pluviométrica en la que se ubicard (ciudad) y el grado de exposicion al
viento (borde de mar.....). Para resolver las soluciones constructivas se tendrd en cuenta las
caracteristicas del revestimiento exterior previsto y del grado de impermeabilidad conforme al CTE-DB-
HS.

Seguridad en caso de incendio

Se considerardn las particiones que afecten a la propagacién interior:

Particiones que separen sectores de incendios, locales y zonas de riesgo especial, espacios ocultos...

Se indicardn los pardmetros que determinan las previsiones técnicas: resistencia al fuego, condiciones de
reaccién al fuego, pero en este caso toda la construccion estd considerada un sector de incendios, por
tanto las particiones interiores no delimitan ningun sector.

Seguridad de utilizacién

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas
Aislamiento acustico

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas.
Disefio y otros

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas

D2 REVESTIMIENTOS INTERIORES

Descripcion

Pardmetros

D2-A.- Guarnecido maestreado, y enlucido, realizado con pasta de yeso de alta dureza sobre
paramentos verticales, acabado manual con llana, incluso limpieza y humedecido del soporte, segin
NTE/RPG10, previa colocacion de malla antidlcalis en cambios de material, con guardavivos y pintura
pléstica acrilica mate para la proteccién y decoracidon de superficies. Resistencia a la luz solar,
transpirable e impermeable. Acabado mate, de color blanco, segin NTE/RPP-24.

D2-B.- Enfoscado fratasado con mortero de cemento de dosificacion M-20a (1:3), en paramentos
verticales como base de alicatado, segin NTE/RPE-7 y posterior alicatado con junta realizado con
azulejo de 20x20 cm de color blanco u otro, tomado con mortero cola convencional (A1) y rejuntado
con lechada de cemento portland (JC).

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

La carga de los revestimientos se considera segun las indicaciones del CTE-DB-SE-AE.
Salubridad: Proteccién contra la humedad

Las particiones que delimiten locales hUmedos serdn los acabados los encargados de protegerse de
la humedad
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Pardmetros Seguridad en caso de incendio
Se considerardn las particiones que afecten a la propagacién interior:
Particiones que separen sectores de incendios, locales y zonas de riesgo especial, espacios ocultos...
Se indicardn los pardmetros que determinan las previsiones técnicas: resistencia al fuego, condiciones
de reaccion al fuego, pero en este caso toda la construccidn estd considerada un sector de
incendios, por tanto las particiones interiores no delimitan ningun sector.
Seguridad de utilizacién
Pardmetros que determinan las previsiones técnicas
Aislamiento acustico
Pardmetros que determinan las previsiones técnicas.
Disefio y otros
Pardmetros que determinan las previsiones técnicas
D3 SOLADOS
Descripcion D3-A.- Solado de baldosas cerdmicas de gres porceldnico, acabado pulido, de 30x30 cm, recibidas
con adhesivo cementoso de uso exclusivo para interiores, Ci sin ninguna caracteristica adicional,
color gris, y rejuntadas con lechada de cemento blanco, L, BL-V 22,5, para junta minima (entre 1,5y 3
mm), coloreada con la misma tonalidad de las piezas.
D3-B.- Solado de baldosas cerdmicas de gres esmaltado, 2/2/H/-, de 30x30 cm, 8 €/m?, recibidas con
adhesivo cementoso de uso exclusivo para interiores, Ci sin ninguna caracteristica adicional, color gris,
y rejuntadas con mortero de juntas cementoso con resistencia elevada a la abrasidon y absorcién de
agua reducida, CG2, para junta minima (entre 1,5y 3 mm), con la misma tonalidad de las piezas.
D3-C.- Solado de baldosas cerdmicas de gres porceldnico mate o natural, 30x30 cm, 8 €/m?, recibidas
con mortero de cemento M-5 de 3 cm de espesor y rejuntadas con mortero de juntas cementoso con
resistencia elevada a la abrasién y absorcidon de agua reducida, CG2, para junta minima (entre 1,5y
3 mm), con la misma tonalidad de las piezas
En el proyecto los solados interiores de vivienda son D3-A y los solados exteriores son D3-C
Pardmetros Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo
La carga de los revestimientos se considera segun las indicaciones del CTE-DB-SE-AE.
Salubridad: Proteccién contra la humedad
Las particiones que delimiten locales hUmedos serdn los acabados los encargados de protegerse de
la humedad.
Seguridad en caso de incendio
Los solados propuestos no afectan a la propagacién interior.
Seguridad de utilizacién
Los suelos serdn de CLASE 3 (Rd>45), para en las zonas
RESBALACIDAD DE LOS SUELOS previstas para usuorio§ qlescolzos (toda la tgrrozo) y en‘ el
fondo del vaso de la piscina donde la profundidad sea < 1'50
m, para el tipo D3-B.
Pavimentos, suelos: imperfecciones, resaltos < 6 mm.
Desniveles: < 5 mm, resueltos en rampa < 25%.
DISCONTINUIDADES EN EL PAVIMENTO Zonas de circulacién interior: perforacion en los suelos limitada
al paso de una esfera de didmetro < 15 mm, para el tipo D3-A
y D3-B.
Aislamiento acustico
Pardmetros que determinan las previsiones técnicas
Disefio y otros
Pardmetros que determinan las previsiones técnicas
D4 CUBIERTA
Descripcion D4-A).- Tejado invertido sobre forjado inclinado realizado conforme a C1-A formado por teja cerdmica
curva de 40x19 cm. con solape frontal y separacién minima entfre cabezas de cobrijo de 40 mm
recibidas con mortero bastardo de cemento y cal hidrdulica.
Pardmetros Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

La carga de los revestimientos se considera segun las indicaciones del CTE-DB-SE-AE.
Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para la adopcién de la parte del sistema envolvente correspondiente a la cubierta, se ha tenido en
cuenta especialmente la zona pluviométrica en la ciudad en la cual se ubicard dicha construccién
segun lo especificado por el CTE-DB-HS.

Salubridad: Evacuacién de aguas

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas relativos a las pendientes de las cubiertas, el
sistema de recogida de agua por canaldn o por cazoleta, conforme al DB-CTE-HS.
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Pardmetros Seguridad en caso de incendio
Propagacién exterior; resistencia al fuego El para uso residencial Vivienda.
Se tendrd en cuenta la presencia de edificaciones colindantes y sectores de incendios en el edificio
proyectado. Los pardmetros adoptados suponen la adopcidn de las soluciones concretas que se
reflejan en los planos de plantas, fachadas y secciones que componen el proyecto.
Encuentro fachada - cubierta.
Seguridad de utilizacién
Pardmetros que  determinan las
previsiones técnicas relativos a las
pendientes de las cubiertas, el sistema
de recogida de agua por canaldén o
por cazoleta, conforme al DB-CTE-HS.
Aislamiento acustico
Pardmetros que determinan las previsiones técnicas.
Limitacion de demanda energética
Pardmetros que determinan las previsiones técnicas.
Disefio y otros
Pardmetros que determinan las previsiones técnicas
E SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL
HS1-Proteccién frente a Basado en el cumplimiento integro del CTE-DB-HS1, para que no existan humedades en la
la humedad zona de actuacion que puedan afectar ala vivienda.

HS2-Recogida y
evacuacién de residuos

HS3-Calidad del aire
interior

F

La recogida y evacuacién de residuos se realizard el cumplimiento integro del CTE-DB-HS2,
en nuestro caso no es dmbito de aplicacién al no tratarse un proyecto de nueva
construccién.

Todas las estancias tienen ventilacion directa con el exterior mediante aperturas (ventanas
y puertas).

SISTEMA DE SERVICIOS

Abastecimiento de agua

Evacuacion de agua

Suministro eléctrico
Telefonia
Telecomunicaciones
Recogida de basura
Otros

El inmueble dispone del abastecimiento de agua potable, situado a la entrada de la misma
junto ala calle

La recogida y evacuacion de residuos se realizard mediante instalacién de depuradora de
oxidacion total, al no existir la red general de saneamiento.

El inmueble dispone de suministro eléctrico.

El inmueble si dispone de suministro de telefonia.

No interviene, en el proyecto.

El proyecto desarrollard las determinaciones del DB-CTE-HS.

1.4. PRESTACIONES DEL EDIFICIO Y/O CONSTRUCCION.

Cumplimiento del CTE

REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A LA FUNCIONALIDAD

El objeto de la prestacién es de verificar la adecuacién de una vivienda unifamiliar aislada con las obligaciones
establecidas en los articulos 190 y concordantes del TRLOTUP, y verificar la construccién conforme los requisitos técnicos
y legales para la funcionalidad de los espacios que alberga.

REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A LA SEGURIDAD

Seguridad estructural

Seguridad en caso de incendio El

Seguridad en la utilizacién

Los aspectos bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema
estructural para la edificacion que nos ocupa son principalmente: resistencia
mecdnica y estabilidad, seguridad, durabilidad, economia, facilidad constructiva,
modulacién y posibilidades de mercado

edificio es de fdcil acceso para los bomberos. El espacio exterior
inmediatamente préximo a la vivienda cumple las condiciones suficientes para la
intervencion de los servicios de extincion de incendios.

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo
superior al sector de incendio de mayor resistencia. El acceso estd garantizado ya
que los huecos cumplen las condiciones de separacién. No se produce
incompatibilidad de usos. No se colocard ningun tipo de material que por su baja
resistencia al fuego, combustibilidad o toxicidad pueda perjudicar la seguridad
del edificio o la de sus ocupantes

La configuracién de los espacios, los elementos fijos y mdviles que se instalen en la
vivienda, se proyectardn de tal manera que puedan ser usados para los fines
previstos denfro de las limitaciones de uso de la vivienda y sus construcciones
anexas complementarias que se describen mds adelante sin que suponga riesgo
de accidentes para los usuarios del mismo
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REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A LA HABITABILIDAD

La construccidn propuesta y objeto del presente proyecto rednen los criterios de higiene, salud y proteccién del medio
ambiente; no influyendo en el ambiente interior del edificio, por tanto, no alterando los de habitabilidad, ahorro
energético y funcionalidad exigidos para este uso.

Cumplimiento de otras normativas especificas

ESTATALES
EHE-08 Se cumple con las prescripciones de la Instruccién de hormigdn estructural. RD 1247/2008 EHE 08.
NCSE-02 Se cumple con los pardmetros exigidos por la Norma de construccién sismorresistente y que se justifican
en la memoria de estructuras del proyecto de ejecucion.
DB-CTE-HR Se cumple con los pardmetros exigidos por la Norma Bdsica de Edificacion, para las condiciones
acUsticas de los elementos constructivos.
TELECOMUNICACIONES No afecta por el fipo de construccién proyectada el R.D. Ley 1/1998, de 27 de Febrero sobre
Infraestructuras Comunes de Telecomunicacion
REBT Real Decreto 842/ 2002 de 2 de agosto de 2002, Reglamento Electrotécnico de Baja Tension
RITE-O7 No afecta por el tipo de construccién proyectada el Real Decreto 1027/2007, de 20 julio. Por el que se
aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios
CTE Se cumplen las exigencias bdsicas conforme al REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se
aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion. (BOE nUm. 74,Martes 28 marzo 2006) y Orden VIV-984/2009,
de 15 de abril. BOE de 23 de abril de 2009.
Ofras:  Recepcion de ladrillos, recepciéon de cementos, seguridad e higiene en el frabajo.
AUTONOMICAS
Habitabilidad Decreto 151/2009, de 2 de octubre, del Consell, por el que se aprueban las exigencias bdsicas de disefio
y calidad en edificios de vivienda y alojamiento.
Orden de 7 de diciembre de 2009, de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda,
por el que se aprueban las condiciones de diseno y calidad en desarrollo del Decreto 151/2009.
Correccion de errores de la Orden de 7 de diciembre de 2009, del 22 de diciembre de 2009, modificada
por la Orden 19/2010, 7 de septiembre de 2010.
En este caso es anterior a la aplicaciéon de las DC-09, y por lo tanto y conforme a su disposicién adicional
segunda es de aplicacién:
DECRETO 85/1989, de 12 de junio, del Consell de la Generalitat Valenciana, por el que se aprueban las
Normas de Habitabilidad y Disefio de Viviendas en el dmbito de la Comunidad Valenciana.
ORDEN de 22 de abril de 1991, del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, por la que se
aprueba la modificacién y el texto refundido que desarrolla las normas de habitabilidad y diseho de
viviendas en el dmbito de la Comunidad Valenciana. (D.O.G.V. de 22 de mayo de 1991)
Accesibiidad No afecta por el tipo de construccion proyectada la LEY 4/2003, DE LA GENERALITAT, DE ESPECTACULOS

Normas de disciplina
urbanistica:

Ordenanzas municipales:
Oftras:

PUBLICOS, ACTIVIDADES RECREATIVAS Y ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS.
REGLAMENTO DISCIPLINA URBANISTICA —R. D. 2187/1978, de 23 de junio
PGMO PARCENT 2019
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Requisitos basicos

CITE PROYECTO PRESTACION
De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes
del mismo, danos que fengan su origen o afecten ala

. EHE-08 cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los

DB-SE Seguridad Estructural DB-SE muros de carga u otros elemen?os estruct]urczles, y que
comprometan directamente la resistencia mecdanicay
la estabilidad del edificio.

SEGURIDAD De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el
. edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la

DB-SE Seggrldod en caso DB-3I extension del incendio der?fro del propio edificio y de los

de Incendio colindantes y se permita la actuacién de los equipos de
extincién y rescate.

DB-SUA Seguridad en la DB-SUA De tal forma que el uso normal del edificio no suponga

utilizacién y accesibilidad riesgo de accidente para las personas.

De tal forma que el uso normal del edificio no suponga

DB-HR Proteccidn frente al DB-HR la transmisidon de ruido generado desde la vivienda y

ruido desde el exterior, conforme a los pardmetros limite que
determina el DB-CTE-HR.

De tal forma que se consiga un uso racional de la
HABITABILIDAD energia necesaria para la adecuada utilizacion del

DB-HE Ahorro de energia y DB-HE edificio.

aislamiento térmico Cumple con la UNE EN ISO 13 370: 1999 “Prestaciones
térmicas de edificios. Transmision de calor por el terreno.
Métodos de cdlculo”.

Utilizacidon DC-09 De tal forma que la disposicidon y las dimensiones de los
espacios y la dotacién de las instalaciones faciliten la
adecuada redlizacién de las funciones previstas en el
edificio.

Accesibilidad DB-SUA De tal forma que se permita a las personas con

FUNCIONALIDAD movilidad y comunicacién reducidas el acceso y la
circulacion por el edificio en los términos previstos en su
normativa especifica.

Acceso a los servicios De telecomunicacién audiovisuales y de informacién de
acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.

Requisitos superiores a los basicos
CITE PROYECTO PRESTACION
. EHE-08
DB-SE Seguridad Estructural DB-SE
SEGURIDAD DB-SE Seguridad en caso DB-S| No procede
de Incendio
D!.B.—SUA. ,Segurldod.e.n. la DB-SUA
utilizaciéon y accesibilidad
r[sjl?dlgR Proteccion frente al DB-HR
HABITABILIDAD DB-HE Ahorro de energia y No procede
K . e DB-HE
aislamiento térmico
Utilizacion DC-09
FUNCIONALIDAD Accesibilidad DB-SUA No procede

Acceso a los servicios

Limitaciones

Limitaciones de uso del

edificio

Los edificios solo podrdn destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacién de
algunas de sus dependencias a uso distinto del proyectado requerird de un proyecto de

reforma y cambio de uso que serd objeto de licencia nueva. Este cambio de uso serd

posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio
ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones,

efc.

Limitaciones de uso de las
dependencias:

unifamiliar.

Las dependencias que conforman las viviendas serdn de uso residencial vivienda

Limitacién de uso de las
instalaciones:

unifamiliar.

Las instalaciones estardn calculadas e instaladas para un uso residencial vivienda

Benissa, septiembre, 023
JOAN VALERIA FERR OMEU
quitecto
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

2. Memoria constructiva: Descripcion de las soluciones adoptadas:
2.1 Sustentacion del edificio*.
Justificacién de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el calculo
de la parte del sistema estructural correspondiente a la cimentacion.
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

2.1. SUSTENTACION DEL EDIFICIO.

Bases de calculo
Método de calculo:

El dimensionado de secciones se realiza segun la Teoria de los Estados Limites Ultimos y los
Estados Limites de Servicio. El comportamiento de la cimentacién debe comprobarse
frente a la capacidad portante (resistencia y estabilidad) y la aptitud de servicio.

Verificaciones:

Las verificaciones de los Estados Limites estan basadas en el uso de un modelo adecuado
para al sistema de cimentacion elegido y el terreno de apoyo de la misma.

Acciones:

Se ha considerado las acciones que actuan sobre el edificio soportado segun el CTE-DB-
SE-AE.

Estudio geotécnico pendiente de realizacion

Generalidades:

El analisis y dimensionamiento de la cimentacién exige el conocimiento previo de las
caracteristicas del terreno de apoyo, la tipologia del edificio previsto y el entorno donde
se ubica la construccion.

Datos estimados

Terreno arcilloso en los primeros estratos y con margas a cotas mas profundas,
aproximadamente 1°00 m.

Tipo de reconocimiento:

Se ha realizado un reconocimiento inicial del terreno donde se ha ubicado la
construccion, basandonos en la experiencia de la obra colindante con la misma, de
reciente construccion, encontrandose un terreno arcilloso en los primeros estratos y con
margas a la profundidad de la cota de cimentacién tedrica.

Parametros geotécnicos

estimados

Estudio geotécnico realizado

Tipo de construccién C-0

Grupo de terreno T-1

Cota de cimentacion -0’70 m

Estrato previsto para cimentar Margas y arcillas.

Nivel freatico. -

Agresividad del medio (suelo-agua) -
Tensiobn admisible considerada 0’20 N/mm?2 (Tabla D.23 Suelos Medios 0’15

a 0’30 N/mm2)

Peso especifico del terreno y= 18 KN/ms-

Angulo de rozamiento interno del terreno o= 30-
Coeficiente de empuje en reposo -

Valor de empuje al reposo -

Coeficiente de Balasto 30.000 kN/m? (Tabla D.29 Margas arcillosas

200-400 MN/m 3)

No se ha designado aun por parte del promotor

Benissa, septiembre d

23

JOAN VALERIA FERRER BERTOMEU
Arquitecto
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3. CUMPLIMIENTO DEL CTE

3.1.- DB-SI. Exigencia Bdsica de seguridad en caso de incendio.
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3.1. EXIGENCIAS BASICAS DE SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO.

SI-1: PROPAGACION INTERIOR
Compartimentacion en sectores de incendio

Condiciones Uso Residencial Vivienda

compartimentacién interior  Superficie construida inferior a 2.500 m?
El edificio se constituye como un solo sector de incendios y los elementos que separan
viviendas entre si deberdn ser El60, pero entre edificios ver el apartado de medianeras

Resistencia al fuego Uso Residencial Vivienda PAREDES EI60
Altura de evacuacién menor de 15 m y sin espacios TECHOS REI-60
bajo rasante PUERTA DE PASO ENTRE SECTOR DE

INCENDIO EI.C 30
Locales y zonas de riesgo especial

No existen en el proyecto

Espacios ocultos. Pasos de instalaciones a través de elementos de compartimentacion de incendios

No existen en el proyecto
Reaccidn al fuego de los elementos constructivos y decorativos

Elementos constructivos Zonas ocupables
REVESTIMIENTOS DE PAREDES Y TECHOS C-s2,d0
REVESTIMIENTOS DE SUELOS Er
Espacios ocultos como patinillos, falsos techos,
REVESTIMIENTOS DE PAREDES Y TECHOS B-s3,d0
REVESTIMIENTOS DE SUELOS Br-S2

No existen en el proyecto elementos textiles de cubricién

SI-2: PROPAGACION EXTERIOR
Medianeras y fachadas

Condiciones para limitar el riesgo de El edificio se constituye como un solo sector de incendios y no existen
propagacién exterior horizontal medianeras.

Condiciones para limitar el riesgo de El edificio se constituye como un solo sector de incendios.

propagacion exterior vertical

Cubiertas

Condiciones para limitar el riesgo de La cubiertas objeto de proyecto limita sector de incendios serd REI > 60.

propagacion exterior

SI-3: EVACUACION DE OCUPANTES

Compatibilidad de los elementos de evacuacion

En el proyecto no existe ningun uso diferente al de vivienda. No afecta.

El edificio se constituye como un solo sector de incendios

Calculo de la ocupacion

Residencial Vivienda

Plantas de vivienda

20 m2/persona. 4 OCUPANTES
Sector de incendios de vivienda, con una superficie Util de 86,66 m2, la

ocupacién es de 4'33 ocupantes.

En el proyecto el uso previsto es RESIDENCIAL VIVIENDA, conformado como un

solo sector de incendio y una Unica salida en planta, al tener:

OCUPACION: 4 personas (< 100 personas). SALIDA 1
LONGITUD: 0’00 m. (un solo sector de incendio y con salida directa al exterior).

ALTURA: 0'00 m. (un solo sector de incendio y con salida directa al exterior).
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Dimensionado de los medios de evacuacion

En el proyecto el uso previsto es RESIDENCIAL VIVIENDA, conformado como un
solo sector de incendio y con salida al exterior mediante pasos sin puerta, >0'80 m
cuya anchura (A) es superior a 0'80 m.

Proteccion de las escaleras

No existen en el proyecto escaleras protegidas

Puertas situadas en recorridos de evacuacion

En la vivienda la salida de planta y del edificio coincide, es abatible con eje de giro vertical y manilla segin norma a
UNE EN 179:2003. El sentido de apertura es contrario al sentido de evacuacién, no siendo necesario, por tener una
ocupacioén inferior a 200 personas en uso residencial vivienda

Sefalizacion de los medios de evacuacion

En la vivienda la salida de planta y del edificio coincide, se trata de un uso residencial vivienda. No afecta.

Control del humo de incendio

En el proyecto el uso previsto es RESIDENCIAL VIVIENDA, no afecta.

SI-4: INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Dotacion de instalaciones de proteccién contra incendios

En el proyecto el uso es RESIDENCIAL VIVIENDA, con un solo sector de incendios y una sola 1 unidades de Extintor

salida de planta y edificio portatil de eficacia 212,
uno en la cocina de la
vivienda.

Sefializacion de las instalaciones manuales de proteccién contra incendios

Extintores, bocas de incendio, pulsadores manuales, dispositivos de disparo de los sistemas de extincion.
UNE 23033-1, en general.

UNE 23035-4, fotoluminiscentes.

210 X210 mm, sid<10m

420 X 420 mm, si10<d<20m

594 X 594 mm, si20<d<30m

SI-5: INTERVENCION BOMBEROS

Condiciones de aproximacién y entorno

El vial tiene una anchura superior a 3,5 m, una altura de galibo superior a 4,5 m y la capacidad portante del vial es
superior a 20 KN/ma2.

La altura de evacuacion es nula al ser un solo sector de incendios, por lo tanto, no es necesario el espacio de maniobra
para los bomberos.

Accesibilidad por fachada

La altura de evacuacién es nula al ser un solo sector de incendios y por ello no es necesario cumplir con las condiciones
de los huecos fachadas con un espacio minimo de maniobra para los bomberos.
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SI-6: RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA
Generalidades

La estructura portante de un edificio de uso residencial vivienda debe presentar los valores de resistencia al fuego que
se establecen a confinuaciéon. La resistencia al fuego de un elemento puede establecerse:
a) Comprobando las dimensiones de su seccidn fransversal con las distintas tablas segun el material dadas en los
anejosC, D, EyF.
b) Obteniendo su resistencia por los métodos simplificados dados en los anejos B, C, D, Ey F.
c) Mediante la realizacion de ensayos que establece el RD 312/2005 de 18 de marzo.
Oftros modelos de incendio que se ajusten al fuego real, en edificios singulares
Resistencia al fuego de la estructura

Se considera que la resistencia al fuego, R, de un elemento estructural principal de un edificio (incluidos forjados, vigas y
soportes) es suficiente si:

- Alcanza la clase indicada en la siguiente tabla que representa el fiempo en minutos de resistencia ante la accién
representada por la curva normalizada tiempo-temperatura, o

- Soporta dicha accién durante el tiempo equivalente de exposicion al fuego. (ver anejo SI B del Documento Bdsico
Seguridad en caso de Incendio.

Elementos estructurales principales

Vivienda unifamiliar R30

Aparcamiento (edificio de uso exclusivo o situado sobre otro uso) R90

La estructura principal de las cubiertas no previstas para ser utilizadas en la evacuacién de los

ocupantes y cuya altura de evacuacion respecto de la rasante exterior no exceda de 28 m,

asi como los soportes que Unicamente sustenten dichas cubiertas, podrdn ser R 30 cuando su

fallo no pueda ocasionar dafos graves a los edificios o establecimientos préximos, ni R30
comprometer la estabilidad de otras plantas inferiores o la compartimentacién de los sectores

de incendio. A tales efectos, puede entenderse como ligera aquella cubierta cuya carga

permanente debida Unicamente a su cerramiento no exceda de 1kN/m?

Elementos estructurales secundarios

- La misma resistencia al fuego que los elementos principales si su colapso puede ocasionar danos personales o
compromete la estabilidad global, la evacuacién o la compartimentacion en sectores de incendio del edificio.
- No precisan cumplir ninguna exigencia de resistencia al fuego en otros casos.

Determinacion de los efectos de las acciones durante el incendio

Se considerardn las mismas acciones permanentes y variables que en el cdiculo en situacién persistente, si es probable
gue actien en caso de incendio y mediante el DB-SE.

Determinacion de la resistencia al fuego

Se realizard mediante el cdlculo en soporto informdtico CYPECAD-2021d




TALLER D’ARQUITECTURA FERRER | ASSOCIATS, S.L.P.
Avda. El Pais Valencia, 204-acc. Local 2-Telf./Fax.:96.573.16.07
Email: jv@tallerdarquitectura.com

03720 BENISSA (Alacant)

4. CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES

4.1.- NORMATIVA DE AMBITO ESTATAL
4.2.- NORMATIVA DE AMBITO AUTONOMICO

4.3.- NORMATIVA DE AMBITO LOCAL
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4.1. NORMATIVA DE AMBITO ESTATAL

4.1.1. Instalaciones

4.1.1.1.-RD 346/2011, de 11 de marzo. ITE
Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los
servicios de telecomunicacion en el interior de las edificaciones.

AMBITO DE APLICACION

Articulo 3 Ambito de aplicacion.

Las normas contenidas en este reglamento, relativas a las infraestructuras comunes de telecomunicaciones, se
aplicaran:

1.- A todos los edificios y conjuntos inmobiliarios en los que exista continuidad en la edificacion, de uso residencial o no, y
sean o no de nueva construcciéon, que estén acogidos, o deban acogerse, al régimen de propiedad horizontal
regulado por la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal.

2.- Alos edificios que, en todo o en parte, hayan sido o sean objeto de arrendamiento por plazo superior a un afio, salvo
los que alberguen una sola vivienda.

El presente proyecto trata de verificar la adecuacion de una vivienda unifamiliar aislada existente con las obligaciones
establecidas en los articulos 190 y concordantes del TRLOTUP, asi como los requisitos técnicos y legales para la
funcionalidad de los espacios que alberga, no estd acogido al Régimen de Propiedad Horizontal y no es objeto de
arrendamiento, por lo tanto, no es de aplicacion

4.1.1.2.-RD 1027/2007, de 20 de julio y modificaciones RD 238/2013, de 5 de abril. RITE
Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios.

1.-AMBITO DE APLICACION
Articulo 2 Ambito de aplicacion.
1. A efectos de la aplicacion del RITE se consideraran como instalaciones térmicas las instalaciones fijas de
climatizacion (calefaccion, refrigeracion y ventilacion) y de produccion de agua caliente sanitaria, destinadas a
atender la demanda de bienestar térmico e higiene de las personas.
2. EI RITE se aplicara a las instalaciones térmicas en los edificios de nueva construccion y a las instalaciones térmicas
que se reformen en los edificios existentes, exclusivamente en lo que a la parte reformada se refiere, asi como en lo
relativo al mantenimiento, uso e inspeccién de todas las instalaciones térmicas con las limitaciones que en el mismo se
determinan.
3. Se entendera por reforma de una instalacion térmica todo cambio que se efectiue en ella y que suponga una
modificacion del proyecto o memoria técnica con el que se fue ejecutada y registrada. En tal sentido, se consideran
reformas las que estén comprendidas en alguno de los siguientes casos:
a) La incorporacion de nuevos subsistemas de climatizacion o de produccién de agua caliente sanitaria o la
modificacion de los existentes.
b) La sustitucion de un generador de calor o frio por otro de diferentes caracteristicas.
c) Laampliaciéon del nimero de equipos generadores de calor o frio.
d) El cambio del tipo de energia utilizada o la incorporacién de energias renovables.
e) El cambio de uso previsto del edificio
4. También se considera reforma, a efectos de aplicacion del RITE, la sustitucion o reposicion de un generador de
calor o frio por otro de similares caracteristicas, aunque ello no suponga una modificacién del proyecto o memoria
técnica.
5. Con independencia de que un cambio efectuado en una instalacion térmica sea considerado o no reforma de
acuerdo con lo dispuesto en el apartado anterior, todos los productos que se incorporen a la misma deberan cumpilir
los requisitos relativos a las condiciones de los equipos y materiales en el articulo 18 de este Reglamento.
6. No sera de aplicacion el RITE a las instalaciones térmicas de procesos industriales, agricolas o de otro tipo, en la
parte que no esté destinada a atender la demanda del bienestar térmico e higiene de las personas.
El presente proyecto trata de verificar la adecuacion de una vivienda unifamiliar aislada existente con las obligaciones
establecidas en los articulos 190 y concordantes del TRLOTUP, asi como los requisitos técnicos y legales para la
funcionalidad de los espacios que alberga, en el cual no se modifican las instalaciones generadoras de calor, por lo
tanto, no es de aplicacion.
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4.1.1.3.-RD 842/2002, de 2 de agosto. REBT
Reglamento electrotécnico para baja tensidn e instrucciones técnicas complementarias (ITC) BT 01 a BT
51

1.-AMBITO DE APLICACION
Articulo 2 Campo de aplicacion.
1. El presente Reglamento se aplicara a las instalaciones que distribuyan la energia eléctrica, a las generadoras de
electricidad para consumo propio y a las receptoras, en los siguientes limites de tensiones nominales:

a) Corriente alterna: igual o inferior a 1.000 voltios.

b) Corriente continua: igual o inferior a 1.500 voltios.

2. El presente Reglamento se aplicaré:

a) A las nuevas instalaciones, a sus modificaciones y a sus ampliaciones.

b) A las instalaciones existentes antes de su entrada en vigor que sean objeto de modificaciones de importancia,
reparaciones de importancia y a sus ampliaciones.

c) A las instalaciones existentes antes de su entrada en vigor, en lo referente al régimen de inspecciones, si bien los
criterios técnicos aplicables en dichas inspecciones seran los correspondientes a la reglamentacién con la que se
aprobaron.

Se entendera por modificaciones o reparaciones de importancia las que afectan a mas del 50 por 100 de la potencia
instalada. Igualmente se considerara modificacion de importancia la que afecte a lineas completas de procesos
productivos con nuevos circuitos y cuadros, aun con reduccion de potencia.

3. Asimismo, se aplicara a las instalaciones existentes antes de su entrada en vigor, cuando su estado, situacién o
caracteristicas impliquen un riesgo grave para las personas o los bienes, o se produzcan perturbaciones importantes en
el normal funcionamiento de otras instalaciones, a juicio del 6rgano competente de la Comunidad Autbnoma.

4. Se excluyen de la aplicaciéon de este Reglamento las instalaciones y equipos de uso exclusivo en minas, material de
traccion, automaviles, navios, aeronaves, sistemas de comunicacion, y los usos militares y demas instalaciones y equipos
que estuvieran sujetos a reglamentacion especifica.

5. Las prescripciones del presente Reglamento y sus instrucciones técnicas complementarias (en adelante ITCs) son de
caracter general unas, y especifico, otras. Las especificas sustituiran, modificarAan o complementaran a las generales,
segun los casos.

6. No se aplicaran las prescripciones generales, sino Unicamente prescripciones especificas, que seran objeto de las
correspondientes ITCs, a las instalaciones o equipos que utilizan «<muy baja tensién» (hasta 50 V en corriente alterna y
hasta 75 V en corriente continua), por ejemplo las redes informaticas y similares, siempre que su fuente de energia sea
autbnoma, no se alimenten de redes destinadas a otros suministros, o que tales instalaciones sean absolutamente
independientes de las redes de baja tension con valores por encima de los fijados para tales pequefias tensiones.

El presente proyecto trata de verificar la adecuacion de una vivienda unifamiliar aislada existente con las obligaciones
establecidas en los articulos 190 y concordantes del TRLOTUP, asi como los requisitos técnicos y legales para la
funcionalidad de los espacios que alberga, en el cual no se modifican las instalaciones eléctricas, por lo tanto, no es de
aplicacion.

2.-DOCUMENTACION
ITC-BT-04. DOCUMENTACION Y PUESTA EN SERVICIO DE LAS INSTALACIONES
3.-INSTALACIONES QUE REQUERIRAN PROYECTO.
Para su ejecucion, precisan elaboracion de proyecto las nuevas instalaciones siguientes:

GRUPO TIPO DE INSTALACION LIMITES
A Las correspondientes a industrias, en general P > 20kwW
B Las correspondientes a: P >10 kW

-Locales humedos, polvorientos o con riesgo de corrosion;

-Bombas de extraccién o elevacién de agua, sean industriales o no
C Las correspondientes a: P >10 kW
-Locales mojados;

-Generadores y convertidores

-Conductos aislados por caldeo, excluyendo viviendas
D De caracter temporal para alimentaciéon de maquinaria de obras en construccion. P > 50 kw
De caracter temporal en locales o emplazamientos abiertos
Los edificios destinados principalmente a viviendas, locales comerciales y oficinas, que no | P 100 kW por caja general de

m

tengan consideracién de locales de publica concurrencia, en edificacién horizontal o vertical proteccién
F Las correspondientes a viviendas unifamiliares P > 50 kw
G Las de garajes que requieren ventilacién forzada Cualquiera que sea su ocupacion
H Las de garajes que disponen de ventilacién natural De mas de 5 plazas
| Las correspondientes a los locales de publica concurrencia Sin limite
J Las correspondientes a: Sin limite de potencia
-Lineas de baja tensién con apoyos comunes con las de alta tension;
-Maquinas de elevacioén y transporte;
-Las que utilicen tensiones especiales;
-Las destinadas a rétulos luminosos salvo que se consideren instalaciones de Baja tensiéon seguin
lo establecido en la ITC-BT-44;
-Cercas eléctricas;
-Redes aéreas o subterraneas de distribucion
K Instalaciones de alumbrado exterior P >5kwW
L Las correspondientes a locales de riesgo de incendio o explosidon, excepto garajes Sin limite
M Las de quiréfanos y salas de intervencién Sin limite
N Las correspondientes a piscinas y fuentes P >5kw
(o] Todas aquellas que no estando comprendidas en los grupos anteriores, determine el Ministerio Segun corresponda

de Ciencia y Tecnologia, mediante la oportuna disposicién
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4.-INSTALACIONES QUE REQUERIRAN MEMORIA TECNICA DE DISENO.

Requeriran Memoria Técnica de Disefio todas las instalaciones, sean nuevas, ampliaciones o modificaciones, no
incluidas en los grupos del apartado 3

El presente proyecto trata de verificar la adecuacion de una vivienda unifamiliar aislada existente con las obligaciones
establecidas en los articulos 190 y concordantes del TRLOTUP, asi como los requisitos técnicos y legales para la
funcionalidad de los espacios que alberga, en el cual no se modifican las instalaciones eléctricas, por lo tanto, no sera
necesaria una Memoria Técnica de Disefio.

4.1.1.4.- RD 1890/2008, de 14 de noviembre.
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas
complementarias EA-01 a EA-07.

1.-AMBITO DE APLICACION

Articulo 2 Ambito de aplicacion.
1. Este reglamento se aplicara a las instalaciones, de mas de 1 kW de potencia instalada, incluidas en las instrucciones
técnicas complementarias ITC-BT del Reglamento electrotécnico para baja tension, aprobado por Real Decreto
842/2002, de 2 de agosto, siguientes:

a) Las de alumbrado exterior, a las que se refiere la ITC-BT 09;

b) Las de fuentes, objeto de la ITC-BT 31;

c) Las de alumbrados festivos y navidefios, contempladas en la ITC-BT 34.
2. Alos efectos de este reglamento, se consideran los siguientes tipos de alumbrado:

a) Vial (Funcional y ambiental);

b) Especifico.

c) Ornamental;

d) Vigilancia y seguridad nocturna

e) Sefales y anuncios luminosos

f) Festivo y navidefio.
El presente proyecto trata de verificar la adecuaciéon de una vivienda unifamiliar aislada existente con las obligaciones
establecidas en los articulos 190 y concordantes del TRLOTUP, asi como los requisitos técnicos y legales para la
funcionalidad de los espacios que alberga, en el cual no existen instalaciones de alumbrado exterior, por lo tanto, no es
de aplicacion.

4.1.1.5.-RD 919/2006, de 28 de julio.
Reglamento técnico de distribucién y utilizacion de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas
complementarias ICG 01 a 11.

1.-AMBITO DE APLICACION
Articulo 2 Campo de aplicacion.
1. Este reglamento se aplica a las instalaciones y aparatos siguientes:
a) Instalaciones de distribucién de combustibles gaseosos por canalizacién: Redes de distribucién de gas de presidon
maxima de disefio igual o inferior a 16 bar, y sus instalaciones auxiliares, incluyendo estaciones de regulacion y las
acometidas conectadas a estas redes de distribucion, asi como los gasoductos de presion maxima de disefio superior a
16 bar comprendidos en el articulo 59.4 de la Ley 34/1998, de 7 de octubre, en la redaccion dada por el Real Decreto-
ley 6/2000, de 23 de junio, y las lineas directas definidas en el articulo 78.1 de esta misma Ley.
b) Centros de almacenamiento y distribucién de envases de GLP: Centros destinados a la recepcion y almacenamiento
de los envases de gases licuados del petréleo (GLP) para su posterior distribucién y venta a los clientes finales en los
mismos centros y a domicilio.
c) Instalaciones de almacenamiento de GLP en depésitos fijos: Instalaciones de depositos fijos de GLP, y todos sus
accesorios dispuestos para alimentar a redes de distribucion o directamente a instalaciones receptoras.
d) Plantas satélite de GNL: Instalaciones de almacenamiento de gas natural licuado (GNL) con capacidad de
almacenamiento geométrica conjunta de hasta 1.000 metros cubicos y presion maxima de operacion superior a 1 bar
que tengan como finalidad el suministro directo a redes de distribucion o instalaciones receptoras.
e) Estaciones de servicio para vehiculos a gas: Instalaciones de almacenamiento y suministro de gas licuado del
petréleo (GLP) a granel o de gas natural comprimido (GNC) o licuado (GNL) para su utilizaciébn como carburante para
vehiculos a motor.
f) Instalaciones de envases de GLP: Se consideran como tales las instalaciones compuestas por uno o varios envases de
GLP, asi como, en su caso, por el conjunto de tuberias y accesorios comprendidos entre los envases y la llave de
acometida, incluida ésta, teniendo como finalidad el suministro directo de GLP a instalaciones receptoras.
g) Instalaciones de GLP de uso doméstico en caravanas y autocaravanas: Instalaciones compuestas por uno o varios
envases de GLP, tuberias, accesorios y aparatos, incluidos éstos, para suministro doméstico en vehiculos caravana o
auto-caravana. No se consideraran parte de la instalacion los aparatos portatiles que incorporen su propia alimentacion
o los envases y aparatos de gas independientes y externos a la carroceria del vehiculo.
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h) Instalaciones receptoras de combustibles gaseosos: Estan constituidas por el conjunto de tuberias y accesorios
comprendidos entre la llave de acometida, excluida ésta, y las llaves de conexion de aparato, incluidas éstas,
quedando excluidos los tramos de conexién de los aparatos y los propios aparatos. Se componen, en su caso mas
general, de acometida interior, instalacion comun e instalacién individual. En instalaciones alimentadas desde envases
de GLP de carga unitaria inferior a 15 kg, es el conjunto de tuberias y accesorios comprendidos entre el regulador o
reguladores acoplados a los envases o botellas, incluidos éstos, y las llaves de conexion de aparato, incluidas éstas. No
tendran el caracter de instalacion receptora las instalaciones alimentadas por un Unico envase o depoésito movil de
gases licuados del petréleo (GLP) de contenido inferior a 15 kg, conectado por tuberia flexible o acoplado
directamente a un solo aparato de utilizacién movil.

i) Aparatos de gas: Aparatos que utilizan los combustibles gaseosos.

2. En cuanto a instalaciones, el reglamento se aplicara:

A las nuevas instalaciones, sus modificaciones y ampliaciones.

A las instalaciones existentes antes de su entrada en vigor que sean objeto de modificacion o ampliacion.

Las instalaciones existentes a la entrada en vigor de este reglamento quedaran sometidas al régimen de controles
periddicos que se establecen en el mismo, en lo que se refiere a su periodicidad y agentes intervinientes en cada caso.
Los criterios técnicos aplicables en dichas intervenciones seran los indicados en la correspondiente ITC o, en su defecto,
los comprendidos en la reglamentacién con la cual fueron construidas y aprobadas.

El presente proyecto trata de verificar la adecuaciéon de una vivienda unifamiliar aislada existente con las obligaciones
establecidas en los articulos 190 y concordantes del TRLOTUP, asi como los requisitos técnicos y legales para la
funcionalidad de los espacios que alberga, en el cual no existe deposito GLP y por lo tanto no es de aplicacion.

4.1.1.6.- RD 513/2017, de 22 de mayo. RIPCI
Reglamento de instalaciones de proteccién contra incendios.

1.-AMBITO DE APLICACION

Articulo 1 Objeto y ambito de aplicacion.

1. Constituye el objeto de este Reglamento la determinacidon de las condiciones y los requisitos exigibles al disefio,
instalacion/aplicaciéon, mantenimiento e inspecciéon de los equipos, sistemas y componentes que conforman las
instalaciones de proteccion activa contra incendios.

2. Asimismo, el presente Reglamento se aplicard con caracter supletorio en aquellos aspectos relacionados con las
instalaciones de proteccién activa contra incendios no regulados en las legislaciones especificas, con la excepcion de los
tineles de carreteras del Estado, cuya regulacion en materia de seguridad se regira por el Real Decreto 635/2006, de 26
de mayo, sobre requisitos minimos de seguridad en los tineles de carreteras del Estado.

El presente proyecto trata de verificar la adecuacion de una vivienda unifamiliar aislada existente con las obligaciones
establecidas en los articulos 190 y concordantes del TRLOTUP, asi como los requisitos técnicos y legales para la
funcionalidad de los espacios que alberga, en el cual se instalan un extintor polvo 21a 113b en la cocina de la vivienda.

2.- AMBITO DE ACUTACION DE LAS EMPRESAS INSTALADORAS

Articulo 9. Ambito de actuacion de las empresas instaladoras.

1. La instalacion de equipos y sistemas a los que se refiere este Reglamento se realizard por empresas instaladoras,
debidamente habilitadas ante el érgano competente de la Comunidad Auténoma en la que solicita el alta como
empresa instaladora, en los equipos o sistemas que vayan a instalar.

2. Se exceptuan de lo establecido en el apartado anterior:

a) Los extintores portatiles, que deberan ser instalados por empresas instaladoras de sistemas de proteccién contra
incendios, por empresas mantenedoras de extintores portatiles o por el fabricante de los extintores. Cuando la superficie
del establecimiento no sea mayor de 100 m2 o se trate de una vivienda unifamiliar, también podran ser instalados por el
usuario.

b) Las mantas ignifugas, que deberan ser colocadas por empresas instaladoras de sistemas de proteccion contra
incendios, empresas mantenedoras de mantas ignifugas o por el propio fabricante. Cuando la superficie del
establecimiento no sea mayor de 100 m2 o se trate de una vivienda unifamiliar, también podran ser instaladas por el
usuario.

El presente proyecto trata de verificar la adecuacion de una vivienda unifamiliar aislada existente con las obligaciones
establecidas en los articulos 190 y concordantes del TRLOTUP, asi como los requisitos técnicos y legales para la
funcionalidad de los espacios que alberga, en el cual solo se instala un extintor polvo 21la 113b y no sera necesario
instalarse por medio de una empresa instaladora.
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Proteccién contra incendios

4.1.2.1.- RD 2267/2004, de 3 de diciembre
Reglamento de seguridad contra incendios en establecimientos industriales.

1.-AMBITO DE APLICACION
Articulo 2. Ambito de aplicacion.
1. El &mbito de aplicacién de este reglamento son los establecimientos industriales. Se entenderan como tales:
a) Las industrias, tal como se definen en el articulo 3.1 de la Ley 21/1992, de 16 de julio, de Industria.
b) Los almacenamientos industriales.
c) Los talleres de reparacion y los estacionamientos de vehiculos destinados al servicio de transporte de personas y
transporte de mercancias.
d) Los servicios auxiliares o complementarios de las actividades comprendidas en los parrafos anteriores.
2. Se aplicara, ademas, a todos los almacenamientos de cualquier tipo de establecimiento cuando su carga de fuego
total, calculada segun el anexo |, sea igual o superior a tres millones de Megajulios (MJ).
Asimismo, se aplicara a las industrias existentes antes de la entrada en vigor de este reglamento cuando su nivel de
riesgo intrinseco, su situacion o sus caracteristicas impliquen un riesgo grave para las personas, los bienes o el entorno, y
asi se determine por la Administracion autonémica competente.
3. Quedan excluidas del ambito de aplicacion de este reglamento las actividades en establecimientos o instalaciones
nucleares, radiactivas, las de extraccién de minerales, las actividades agropecuarias y las instalaciones para usos
militares.
Igualmente, quedan excluidas de la aplicacién de este reglamento las actividades industriales y talleres artesanales y
similares cuya densidad de carga de fuego, calculada de acuerdo con el anexo |, no supere 10 Mcal/m2 (42 MJ/m2),
siempre que su superficie Gtil sea inferior o igual a 60 m2, excepto en lo recogido en los apartados 8 y 16 del anexo .
El presente proyecto trata de verificar la adecuacion de una vivienda unifamiliar aislada existente con las obligaciones
establecidas en los articulos 190 y concordantes del TRLOTUP, asi como los requisitos técnicos y legales para la
funcionalidad de los espacios que alberga, no se trata de uso industrial, por lo tanto, no es de aplicacion.

4.1.2. Accesibilidad

4.1.3.1.- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero
Condiciones basicas de accesibilidad y no discriminaciéon para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados

1.-AMBITO DE APLICACION
Articulo 2. Ambito de aplicacion.
1. El &mbito de aplicacién de este documento esta constituido por todos los espacios publicos urbanizados y los
elementos que lo componen situados en el territorio del Estado espafiol. Las condiciones de accesibiidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de espacios publicos urbanizados que contiene la presente Orden se aplican
a las areas de uso peatonal, areas de estancia, elementos urbanos e itinerarios peatonales comprendidos en espacios
publicos urbanizados de acuerdo con lo establecido en los articulos siguientes.
2. En las zonas urbanas consolidadas, cuando no sea posible el cumplimiento de alguna de dichas condiciones, se
plantearan las soluciones alternativas que garanticen la maxima accesibilidad.
El presente proyecto trata de verificar la adecuacion de una vivienda unifamiliar aislada existente con las obligaciones
establecidas en los articulos 190 y concordantes del TRLOTUP, asi como los requisitos técnicos y legales para la
funcionalidad de los espacios que alberga, no se trata de un espacio publico, por lo tanto, no es de aplicacion.
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4.1.3. Residuos de construccion y demolicion

4.1.4.1.- RD 105/2008, de 1 de febrero
Produccién y gestion de residuos de construccion y demolicion
1.-AMBITO DE APLICACION
Articulo 3. Ambito de aplicacion.
1. Este real decreto sera de aplicacion a los residuos de construcciéon y demolicion definidos en el articulo 2, con
excepcion de:
a) Las tierras y piedras no contaminadas por sustancias peligrosas reutilizadas en la misma obra, en una obra distinta o
en una actividad de restauracion, acondicionamiento o relleno, siempre y cuando pueda acreditarse de forma
fehaciente su destino a reutilizacion.
b) Los residuos de industrias extractivas regulados por la Directiva 2006/21/CE, de 15 de marzo.
c) Los lodos de dragado no peligrosos reubicados en el interior de las aguas superficiales derivados de las actividades
de gestion de las aguas y de las vias navegables, de prevenciéon de las inundaciones o de mitigaciéon de los efectos de
las inundaciones o las sequias, reguladas por el Texto Refundido de la Ley de Aguas, por la Ley 48/2003, de 26 de
noviembre, de régimen econémico y de prestacion de servicios de los puertos de interés general, y por los tratados
internacionales de los que Espafia sea parte.
2. Alos residuos que se generen en obras de construccion o demolicion y estén regulados por legislacion especifica
sobre residuos, cuando estén mezclados con otros residuos de construccion y demolicion, les sera de aplicacion este
real decreto en aquellos aspectos no contemplados en aquella legislacion.
El presente proyecto trata de verificar la adecuaciéon de una vivienda unifamiliar aislada existente con las obligaciones
establecidas en los articulos 190 y concordantes del TRLOTUP, asi como los requisitos técnicos y legales para la
funcionalidad de los espacios que alberga, en la que no existen residuos de construccién, por lo tanto, no es de
aplicacion.

4.1.4. Certificacion energética

4.1.5.1.- RD 235/2013, de 5 de Abril
Procedimiento basico para la certificacion energética de los edificios

1.-AMBITO DE APLICACION
Articulo 2. Ambito de aplicacion.
1. Este Procedimiento basico sera de aplicacion a:
a) Edificios de nueva construccion.
b) Edificios o partes de edificios existentes que se vendan o alquilen a un nuevo arrendatario, siempre que no dispongan
de un certificado en vigor.
c) Edificios o partes de edificios en los que una autoridad publica ocupe una superficie Util total superior a 250 m2 y que
sean frecuentados habitualmente por el publico.
2. Se excluyen del &mbito de aplicacion:
a) Edificios y monumentos protegidos oficialmente por ser parte de un entorno declarado o en razén de su particular
valor arquitecténico o histérico.
b) Edificios o partes de edificios utilizados exclusivamente como lugares de culto y para actividades religiosas.
c) Construcciones provisionales con un plazo previsto de utilizacién igual o inferior a dos afios.
d) Edificios industriales, de la defensa y agricolas o partes de los mismos, en la parte destinada a talleres, procesos
industriales, de la defensa y agricolas no residenciales.
e) Edificios o partes de edificios aislados con una superficie util total inferior a 50 m2.
f) Edificios que se compren para reformas importantes o demolicion.
g) Edificios o partes de edificios existentes de viviendas, cuyo uso sea inferior a cuatro meses al afio, o bien durante un
tiempo limitado al afio y con un consumo previsto de energia inferior al 25 por ciento de lo que resultaria de su utilizacion
durante todo el afio, siempre que asi conste mediante declaracion responsable del propietario de la vivienda.
El presente proyecto trata de verificar la adecuacion de una vivienda unifamiliar aislada existente con las obligaciones
establecidas en los articulos 190 y concordantes del TRLOTUP, asi como los requisitos técnicos y legales para la
funcionalidad de los espacios que alberga, por lo tanto, es de aplicacion.
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4.1.5. Seguridad y salud

4.1.6.1.- RD 486/1997, de 14 de Abiril
Disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo

1.-AMBITO DE APLICACION
Articulo 1. Objeto.
1. El presente Real Decreto establece las disposiciones minimas de seguridad y de salud aplicables a
los lugares de trabajo.
2. Este Real Decreto no sera de aplicaci6n a:
a) Los medios de transporte utilizados fuera de la empresa o centro de trabajo, asi como a los lugares
de trabajo situados dentro de los medios de transporte.
b) Las obras de construcci6én temporales 0 méviles. c) Las industrias de extraccién.
d) Los buques de pesca.
e) Los campos de cultivo, bosques y otros terrenos que formen parte de una empresa 0 centro de trabajo agricola o
forestal pero que estén situados fuera de la zona edificada de los mismos.
3. Las disposiciones de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencién de Riesgos Laborales, se apicararan
plenamente al conjunto del ambito contemplado en el apartado 1.
El presente proyecto trata de verificar la adecuacion de una vivienda unifamiliar aislada existente con las obligaciones
establecidas en los articulos 190 y concordantes del TRLOTUP, asi como los requisitos técnicos y legales para la
funcionalidad de los espacios que alberga, por lo tanto, no es de aplicacion.

4.1.6.2.- RD 1627/1997, de 24 de Octubre
Disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion

1.-AMBITO DE APLICACION
Avrticulo 1. Objeto y &mbito de aplicacion.
1. El presente Real Decreto establece, en el marco de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos
Laborales, las disposiciones minimas de seguridad y de salud aplicables a las obras de construccion.
2. Este Real Decreto no sera de aplicacion a las industrias extractivas a cielo abierto o subterraneas o por sondeos, que
se regularan por su normativa especifica.
3. Las disposiciones del Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios de
Prevencioén, se aplicaran plenamente al conjunto del a&mbito contemplado en el apartado 1, sin perjuicio de las
disposiciones especificas previstas en el presente Real Decreto.

2.-ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD O ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD

Articulo 4. Obligatoriedad del estudio de seguridad y salud o del estudio basico de seguridad y salud en las obras.
1. El promotor estara obligado a que en la fase de redacciéon del proyecto se elabore un estudio de seguridad y salud
en los proyectos de obras en que se den alguno de los supuestos siguientes:

a) Que el presupuesto de ejecucion por contrata incluido en el proyecto sea igual o superior a 75 millones de pesetas.
b) Que la duracién estimada sea superior a 30 dias laborables, empleandose en algin momento a méas de 20
trabajadores simultaneamente.
c) Que el volumen de mano de obra estimada, entendiendo por tal la suma de los dias de trabajo del total de los
trabajadores en la obra, sea superior a 500.

d) Las obras de tuneles, galerias, conducciones subterraneas y presas.
2. En los proyectos de obras no incluidos en ninguno de los supuestos previstos en el apartado anterior, el promotor
estara obligado a que en la fase de redaccién del proyecto se elabore un estudio basico de seguridad y salud.
El presente proyecto trata de verificar la adecuacion de una vivienda unifamiliar aislada existente con las obligaciones
establecidas en los articulos 190 y concordantes del TRLOTUP, asi como los requisitos técnicos y legales para la
funcionalidad de los espacios que alberga, no se trata de un lugar de trabajo, por lo tanto, no es de aplicacion.
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4.2, NORMATIVA DE AMBITO AUTONOMICO
4.2.1. Habitabilidad
4.2.1.1.- Orden de 7 de diciembre de 2009. Condiciones Disefio y Calidad - DC-9.

1.-AMBITO DE APLICACION
Articulo 2. Aplicacién.
1. En los edificios de vivienda de nueva construccién serd de aplicacion el Capitulo | del Anexo | de las condiciones de disefo y calidad
que se aprueban por la presente orden.
2. En los edificios de vivienda con viviendas adaptadas, habrd de cumplirse, el Capitulo | del Anexo |, con las modificaciones de lo
establecido en el Capitulo Il del Anexo | de las condiciones de disefio y calidad que se aprueban por la presente orden.
3. En los ediificios para alojamiento habrd de cumplirse lo establecido en el capitulo Il del Anexo | de las condiciones de disefio y calidad
que se aprueban por la presente orden, incluso la parte del Capitulo | del Anexo | que se expresa en dicho Capitulo Il del Anexo |.
4. En los edificios de vivienda que fueran sometidos a rehabilitacion, habrd de aplicarse lo establecido en el capitulo IV del Anexo | de las
condiciones de diseno y calidad que se aprueban por la presente orden.
El presente proyecto trata de verificar la adecuaciéon de unas viviendas unifamiliares aisladas existentes con las
obligaciones establecidas en los articulos 190 y concordantes del TRLOTUP, asi como los requisitos técnicos y legales
para la funcionalidad de los espacios que alberga, se trata de un edificio de vivienda, por lo tanto, es de aplicacion.

1. INTRODUCCION.

El que se especifica en el presente anejo a la memoria, tendrd la consideracién a efectos del cumplimiento de la normativa

vigente, concretamente:

- Decreto 151/2009, de 2 de octubre, del Consell, por el que se aprueban las exigencias bdsicas de disefo y calidad en
edificios de vivienda y alojamiento.

- Orden de 7 de diciembre de 2009, de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, por el que se
aprueban las condiciones de diseno y calidad en desarrollo del Decreto 151/2009.

- Correccidn de errores de la Orden de 7 de diciembre de 2009, del 22 de diciembre de 2009.

- DB SUA y HS, del Cddigo Técnico de Edificacién.

Para su justificacion se tomardn las siguientes consideraciones:
NIVEL DE ACCESIBILIDAD:
PC, nivel practicable y convertible.
A, nivel adaptado.
NC, nivel no convertible.
CN, cualquier Nivel de Accesibilidad (vivienda y vivienda adaptadal).
COLOR DE FONDO:
Titulo o articulado
Normativa
Especifico del Nivel adaptado

2. LAVIVIENDA'Y VIVIENDA ADAPTADA

2.1. UBICACION, RELACION Y SUPERFICIES DE RECINTOS.
REQUISITOS DE UBICACION. Art 1 Orden 7/12/09 PROYECTO
En la cocina, en el bano, en el aseo o en
un recinto de la vivienda. Podrd

Lavadero ubicarse esa funcién también en Si, cumple
espacio comun del edificio, protegido
de vistas desde la via publica.

. . Protecciéon de vistas desde la via
Secado natural en espacio exterior P
publica. .
. . Si, cumple
Tendedero R R R No interferir con aberturas de
Secado natural en fachada exterior o interior fluminacion y ventilacion de los recintos.
Secado artificial (complementa anterior) %?enr?gllr condiciones de calidad aire Si, cumple
Bano (espacio higiene personal don dotacién de bafo) En todas las viviendas Si, cumple
Bano y aseo (dotacién bafo y aseo) En viviendas de 3 0 mds dormitorios Si, cumple
RELACION ENTRE LOS DISTINTOS ESPACIOS Y RECINTOS. Art 2 Orden 7/12/09
. o Espacio de evacuacion fisioldgica .
Conexion bano-aseo Si, cumple

compartimentado

En viviendas con mds de un dormitorio,
Acceso bano (espacio higiene personal) se podrd acceder desde espacios de Si, cumple
circulacion de la vivienda

El bafio o aseo no serdn paso Unico para
acceder a otra habitacién o recinto
Local Hmedo (a efectos del DB-HS3) Zona o recinto de banera o ducha Si, cumple
Posibilidad acceso por usuario silla de
ruedas SUA

Servidumbre de paso Si, cumple

Viviendas adaptadas: lavadero, tendedero, terraza, jardin No existe y no afecta
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RELACION ENTRE LOS DISTINTOS ESPACIOS Y RECINTOS. Art 1

5 Orden 7/12/09

Superficie minima interior

30 m? vivienda

>a 30 m?, cumple

obstdculos y las figuras para mobiliario

figuras para mobiliario

24 m? vivienda-apartamento No afecta
Dormitorio sencillo 6m? Si, cumple
Dormitorio doble 8 m? (al menos uno .de 10 m?) sin® de Si, cumple
dormitorios = 2
Cocina (K) 5m? Si, cumple
Comedor 8 m? Si, cumple
Cocina-comedor 12 m? No afecta
Estar 9m? Si, cumple
Estar-comedor 16 m? No afecta
Estar-comedor-cocina 18 m? No afecta
Dormitorio-estar-comedor-cocina 21 m? No afecta
Bano 3m? Si, cumple
Aseo 1,5 m? No afecta
Almacenamiento de ropa Espacio incluido en superficie minima Si, cumple
Almacenamiento minimo de ROPA Y ENSERES (armarios o reserva >(0'80 m 2 por usuario y profundidad > .
. L ) Si, cumple
de superficie) 0,55 m (justificar el cdlculo).
.2. SUPERFICIES UTILES, RELACION ESPACIOS Y DIMENSIONES LINEALES.
DIMENSIONES LINEALES. Art 3,16 Y 17 Orden 7/12/09 PROYECTO
- 2,50 m con descuelgues hasta 2,20 m en
Altura libre minima 10% de la supe~rf|<:|e Ufil. . . Si, cumple
- 2,20 m en banos, aseos, cocina y pasillos
(espacios de circulacion)
Acceso d la vivienda 21,20m 21,50 m Si, cumple
Estar @1,20m @ 1,50 m Si, cumple
Comedor 21,20m @ 1,50 m Si, cumple
Cocina @1,20m @ 1,50 m Si, cumple
Se permite invadir la
zona del aparato del
lavabo sila altura
Figuras libres de obstaculos. Bafio - inferfor 20.70m
C L (al menos en un bano de la (medida desde el .
(Fig. inscribibles) o - o - @ 1,50 m Si, cumple
vivienda se podrd inscribir esta pavimento hasta la
figura) superficie inferior del
aparato, para
permitir el giro de la
silla de ruedas)
Aseo No se indica @ 1,20m No afecta
Lavadero/Tendedero 1,50 m No afecta
Dormitorio @ 1,50 m Si, cumple
No se puede superponer entre si
Estar 3,00 m x 2,50 m Si, cumple
Comedor 22,50 m Si, cumple
Figuras para mobiliario. Cocina 1,60 m entfre paramentos Si, cumple
(Fig. inscribibles) Lavadero/Tendedero LI0mMmx1,20m Si, cumple
Doble: 2,60 mx 2,60 m (al menos en un dormitorio) $i, cumple
Dormitorio ) 2x260m 64,10mx1,80m '
Sencillo: 2,00 m x1,80 m Si, cumple
El abatimiento de la puerta puede invadir la figura libre de inslc:%?rﬂgr%eaflgfelzepLéi)rsf?dlzgoiL;/escljleos $i, cumple
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RELACION ENTRE LOS DISTINTOS ESPACIOS Y RECINTOS. Art 2 Orden 7/12/09

Dimensiones minimas de
zonas adscritas a aparatos y
de las zonas de uso

Los bafos, aseos o los espacios se dimensionan segln los aparatos sanitarios que contenga,
considerando su zona adscrita y su zona de uso.

Las zonas de uso podrdn superponerse

Lavabo Zona aparato 0,70 m x profundidad aparato $i, cumple
Zona de uso 0,70 mx 0,60 m ’
Zona aparato Ancho aparato x profundidad aparato .

Ducha Zona dg Uso 0,60 m x (FJ),éO m ® ® Si, cumple

< Zona aparato Ancho aparato x profundidad aparato .
Banera Zona deé Uso 0.60 M x 0,60 M No existe y no afecta
_— Zona aparato 0,70 m x profundidad aparato .

Bide Zona dz Uso 0.70 m x 8,60 m P No existe y no afecta

Inodoro Zona aparato 0,70 m x profundidad aparato $i, cumple
Zona de uso 0,70 m x 0,60 m ’

En banos y aseos el abatimiento de la puerta puede invadir la zona de uso. Si, cumple

El lavadero se dimensionard segun los aparatos que contenga considerando su

zona adscrita y su zona de uso. Si, cumple

Las zonas de uso podrdn superponerse.

Lavadora Zona aparato 0,60 m x 0,60 m $i. cumple
Zona de uso Ancho aparato x 0,60 m ’

Pila de lavar Zona aparato 045 mx060m No existe y no afecta
Zona de uso Ancho aparato x 0,60 m

Secadora Zona aparato 0.60 mx0460m No existe y no afecta
Zona de uso Ancho aparato x 0,60 m

.3. CIRCULACIONES HORIZONTALES Y VERTICALES.

CIRCULACIONES HORIZONTALES Y VERTICALES. Art4y 18 Orden 7/12/09 y CTE DB SUA

Accesibilidad a los edificios
de vivienda, mas de una
vivienda (viviendas) d
151/09 Art. 13.2,4,5 y Orden
Art 4.2

ltinerario practicable y adaptado Art.
13.5 Orden 7/12/09

No incluye escalera, ni peldanos
aislados, y cumple condiciones Orden

No afecta, no es
objeto de proyecto

7/12/09.
TR Itinerario
practicable Pror Sesiywar No existe y no afecta
(20,80) 2
Desde el acceso
. ; Desde el acceso
e . - al interior de las .
Edificios con obligacién de ascensor VT S al edificio al
Art. 13.2, 3; Art. 4.2 Orden 7/12/09 ‘ interior de la
acceso, hasta . - )
vivienda(vivienda No existe y no afecta

un recinto para

la relacién y uno

para la higiene
personal

adaptada uso
auténomo y
cémodo)

Edificios sin obligacién de ascensory
nivel accesible convertible.
Art. 13.4 Orden 7/12/09

Cumplird las condiciones anteriores
(edificio con ascensor)

No existe y no afecta

Puerta entrada a la vivienda

Minimo 0,80 m x
2,00 m

Minimo 0,85 m x
2,00 m

Si, cumple

Hueco al exterior minimo

Ancho >0,90my S > 1,50 m? para
permitir traslado de mobiliario.

Si, cumple

Estrangulamiento mdéximo

estructural o paso

instalaciones < 25
% total longitud

delrecinto en el

eje del pasillo

SUA

Accesos Hueco libre en puertas de paso Minimo 0,70 m x Minimo 0,80 m x Si, cumple (vivienda
2,00 m 2,00 m no adaptada)
Siitinerario practicable Art 4.2 Orden Hueco de paso 20,80 m No existe y no afecta
7/12/09 En acceso, estar, higiene personal
Anchura minima 0,90 m 1,05, 1,10 m SUA No existe y no afecta
Hasta 0,80 my
longitud mdxima
0,60 m por
Pasillos ST No permitidos

No existe y no afecta
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La escalera del interior de la
vivienda, las dimensiones
indicadas del DB SUA se
refieren a escaleras de uso
restringido, para un mdximo
de 10 personas

La escalera de la vivienda y la escalera que conecta el garaje con el interior de la vivienda cumplird las
condiciones del DB SUA Art. 4.1.c Orden 17/09/10

Ancho minimo DB SUA

0.80m

No existe y no afecta

Escalera de framo
recto

2022m

No existe y no afecta

Huella minima
DB SUA 4.1 Escalera de framo

curvo

> 0,22 m medida en eje escalera
ancho<1m

20,22 m medido a 0,5 m del lado mds
estrecho de la escalera de ancho = 1
m

Huella 2 5 cm en el lado mds estrecho
y <44 cm en el lado mds ancho

No existe y no afecta

Huella minima. DB SUA 4.1

<020m

No existe y no afecta

Escalones. DB SUA 4.1

Se admiten sin tabica, pero la
proyeccion de las huellas se
superpondrd = 25 mm

No existe y no afecta

Altura libre. Art 4.1c Orden 17/09/10

>2220m
Descuelgues hasta 2,00 m en planta
<25 % superficie escalera

No existe y no afecta

Mesetas o rellanos.
Art 4.1c Orden 17/09/10

Ancho= tramo escalera que en ella
desembarca.
Profundidad=0,70 m medido en linea
de huella

No existe y no afecta

Mesetas o rellanos.

Podrdn disponerse mesetas partidas

No existe y no afecta

DB SUA 4.1 con peldanos a 45 °.
Barandillas En lados abiertos,
DB SUA 4.1 Paso 10 cmy altura 0,90 m (< 6’00 m) o No existe y no afecta

1,10 m (26'00 m)

4. EQUIPAMIENTO.

EQUIPAMIENTO. Art5 Orden 7/12/09 y CTE DB HS2, HS3.

Almacenamiento minimo
de ROPA Y ENSERES

. >0'80 m 2 por usuario y profundidad > 0,55 m (justificar el cdlculo). Si, cumple
(armarios o reserva de
superficie)
Superficie minima Por fracciéon Materias organicas 2 30x30 cm Si, cumple
Almacenamiento minimo P Envases ligeros 2450 dm? ’ P
de RESIDUOS ordinarios por Ubicacién En cocina o zonas anejas auxiliares Si, cumple
vivienda. DB HS2 Acceso Sin elementos auxiliares altura < 1,20 m del suelo .NO afecta, no es
objeto de proyecto
Secado de ropa o .
Art 5.c Orden 7/12/09 Posibilidad Si, cumple
Llaves de paso de agua fria y caliente en cada vivienda Si, cumple
Agua fria y caliente, evacuacién con .
Fregadero X D Si, cumple
cierre hidraulico
Espccp para Toma agua Fy C: de_sogue y conexion Si, cumple
lavavgijillas eléctrica
Cocina Espacio para
cocina, horno y Conexion eléctrica Si, cumple
frigorifico
Longitud bancada = 2,50 m (incluido fregadero y zona de .
- Si, cumple
. . coccion)
Aparatos e instalaciones, - m
X X o Espacio para lavadora con toma de agua Fy C, desagUe y .
equipamiento minimo Art Lavadero L. o Si, cumple
conexion eléctrica
5.c Orden 7/12/09 — -
Agua Fy C, evacuacién con cierre .
Lavabo L Si, cumple
hidrédulico
< Agua F, evacuacién con cierre .
Bano Inodoro AP Si, cumple
hidrdulico
Banera o ducha AguaFyC. evacuacion con cleme Si, cumple
hidréulico
Lavabo Agua FyC, évacuacion con cierre No existe y no
hidrdulico afecta
Aseo — - -
Agua F, evacuacion con cierre No existe y no
Inodoro PP
hidréaulico afecta
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Cocina, . X
. . = Revestidos con material lavable e .
Recintos hUmedos lavadero, bano . Si, cumple
y aseo impermeable hasta una altura de 2,20 m
Acabados superficiales Art Area de coccion Revestimiento incombustible ademds de lavable e Si. cumple
5.c Orden 7/12/09 impermeable ' P
. . El revestimiento de los paramentos en contacto con
Cocina en recinto [ h . P . . .
h mobiliario o equipamientos especificos de cocina cumplirdn Si, cumple
con otras funciones o R
las dos condiciones anteriores
5. ILUMINACION Y VENTILACION.
ILUMINACION NATURAL. Art 12 Orden 7/12/09
Exigencia En todos los espacios, excepto: acceso, bano, aseo y trastero Si, cumple
A través de huecos que Al menos el 30 % de la superficie Util de la vivienda Si, cumple
Superficie Uil interior de la recaigan en via publica, Zona de estar incluida en esa superficie Si, cumple
vivienda iluminada patio de manzana o Excluyendo espacios exteriores como terrazas, balcones, .
A Si, cumple
patios tipo 1 tendederos y otros
Anexo lll, grdfico 12 En general P < A Si, cumple
Estrangulamiento P profundidad y A
anchura En cocinas P < 1,2A Si, cumple
Sistema de control Existird sistemas de control en los espacios de descanso (dormitorios) Si, cumple
Profanidad recinto Situacién ventana
Al exterior y en patio de manzana 10% Si, cumple
. No existe y no
<4m Enpatio 1,2, 3 15% afecta
En patio 4 10% No existe y no
afecta
Al exterior y en patio de manzana 15% Si, cumple
Superficie hueco en s4m Enpatio 1,2, 3 8% No existe y no
relacién a la superficie Util _afecta
del recinto iluminado En patio 4 15% No existe y no
afecta

Si existen salientes sobre una ventana, la superficie de la ventana se calcula:
profundidad=distancia desde borde exterior cuerpo volado hasta paramento interior

No existe y no

funcién de emplazamiento

del recinto iluminado mas alejado de la ventana afecta
Superficie hueco de iluminacién incluye superficie ocupada por carpinteria
Superficie minima Altura minima 0,50 m Si, cumple
luminacion estara Altura méxima 220m Si, cumple
VENTILACION. Art 13 Orden 7/12/09 y CTE DB HS3
Al menos 1/3 de la superficie hueco minima de
Zonas o recintos con ifluminacion Si, cumple
: Hueco practicable Art 13 Orden 7/12/09
huecos al exterior — S PATT
Minimo 1/20 de la superficie Util de local si. cumple
4.4 DB HS3 - cump
Caudales de ventilacién Minimos Tabla 2.1 HS3 Si, cumple
. S Aberturas de admisidn En estar, comedor y dormitorios Si, cumple
Sistemas de ventilacion 7 = - -
P P Aberturas de extraccion En banos, aseos y cocina Si, cumple
hibrida o mecdnica HS3 . h -
Aberturas de paso En particiones entre los anteriores Si, cumple
Complementario del
Ventilacién natural HS3 anterior, hueco exterior En estar, comedor, dormitorios y cocina Si, cumple
practicable
Extraccién mecdnica para o S .
. . X 9 Especifico ventilacion cocinas .
Sistema adicional HS3 vapores y contaminaciéon I . Si, cumple
-7 (conducto de extraccion independiente)
coccion
Boca expulsion En cubierta Seporoooq 3 m,e””"d‘” Si, cumple
- . ventilacion
Condiciones particulares -
elementos HS3 A 1 mde la cubierta del
Boca expulsién Ventilacion hibrida edificio y altura varias en Si, cumple

Patio fipo 1, sirve a estar, comedor, dormitorio, cocina, bano, lavadero y espacios comunes.
Patio tipo 2, sirve a comedor, dormitorio, cocina, bano, lavadero y espacios comunes.

Patio tipo 3, sirve a cocina, bano, lavadero y espacios comunes.
Patio tipo 4, sirve a bano, lavadero y espacios comunes.
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PATIOS EN VIVIENDAS UNIFAMILIARES. Art 7 Orden 7/12/09

Tipo de patio @ minimo
inscribible

@ segun H

20,40 H

No existe y no

. afecta
1. Todos los espacios NO existe v no
@ Valor minimo 4,00 m Y

afecta
, No existe y no

>
2. Todos excepto el estar @seginH 20.25H afecta
espacios @ Valor minimo 200m No existe y no
afecta
, No existe y no

>
3. Cocina, bano, lavadero y @ seginH 20.20H afecta
espacios comunes @ Valor minimo 200m No existe y no
afecta
. No existe y no

>
4. Bano, lavadero y @ segln H 20.15H afecta
espacios comunes @ Valor minimo 150m No existe y no
afecta

En tipo 1, cuando el

acho del solar sea < hasta 20 % al @ del cuadro, este se tomard como ancho del
patio. La profundidad del patio, es el @ del cuadro.

No existe y no

En todos los casos DB HS @ segun H 2H/3 afecta
3.2.1 @ Valor minimo 3,00 m No existe y no
afecta
HUECOS EN VIVIENDAS UNIFAMILIARES. Art9 Orden 7/12/09
X No existe y no
Tipo 1 4,00 afecta
X No existe y no
Segmento visible L paralelo Tipo 2 200 afecta
Valor minimo del segmento | afachada al mcon Tipo 3 200 No existe y no
L afecta
N No existe y no
Tipo 4 1,50 afecta
DB HS 3.2.1 @ Valor minimo >H/3Y 3,00 M No existe y no
afecta

.6. GARAJES EN VIVIENDAS UNIFAMILIARES.

GARAJES EN VIVIENDAS UNIFAMILIARES. Art 10 Orden 7/12/09

Meseta previa

No necesaria

No existe y no
afecta

Hueco de paso

22,70 m

No existe y no
afecta

Recta

<15 %, <18 % resolviendo tramos de transicion

No existe y no
afecta

Pendiente

Curva

<15%

No existe y no
afecta

Rampa

Radio de giro

26,00m

No existe y no
afecta

Ancho

22,70 m

No existe y no
afecta

Ascensores
(coches y personas)

22,30m

No existe y no
afecta

Dimensiones

>5,00m

No existe y no
afecta

22,10m

No existe y no
afecta

Distribucidn interior

>2,40 m en general

No existe y no
afecta

Altura libre
minima

> 2,10 m puntualmente

No existe y no
afecta

<1,80 men 0,80 m en el fondo de la plaza

No existe y no
afecta

Plazas coches

Dimensién minima

2,60mx500m

No existe y no
afecta

Plazas motocicletas

Dimensién minima

1,50 mx230m

No existe y no
afecta

Condiciones de seguridad
contra incendios

Cumplimiento

Elementos resistentes al fuego

No afecta

del DB-CTE-SI

Alumbrado de emergencia

No afecta

Extintor portdtil

No afecta




TALLER D’ARQUITECTURA FERRER | ASSOCIATS, S.L.P.

] Avda. El Pais Valencida, 204-acc. Local 2-Telf./Fax.:96.573.16.07
Email: jv@tallerdarquitectura.com
[ | 03720 BENISSA (Alacant)

4.2.2. Accesibilidad

4.2.1.1.- Decreto 65/2019, de 26 de abril, del Consell, de regulacion de la accesibilidad en la
edificacion y en los espacios publicos.

Articulo 1. Objeto

1. Este decreto fiene por objeto la actualizacién y armonizacién normativa del desarrollo de la Ley 1/1998, de 5 de mayo, de la Generalitat,
de accesibilidad y supresién de barreras arquitectdnicas, urbanisticas y de la comunicacién, habida cuenta de la legislacion estatal surgida
con posterioridad, para facilitar la accesibilidad universal a todas las personas y la utilizacion no discriminatoria, independiente y segura en los
dmbitos de la edificacion, los espacios publicos urbanizados y los espacios publicos naturales. La armonizacién de terminologia se clarifica en
el anexo | de este decreto.

2. Las condiciones y pardmetros de disefo desarrollados en este decreto son complementarios de las condiciones bdsicas de accesibilidad
establecidas en la normativa vigente de la Administracion General del Estado, en particular, en el Coddigo Técnico de la Edificacion (CTE) y en
la Orden Ministerial por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para el
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados (OM).

3. El cumplimiento de las condiciones y los pardmetros de disefio establecidos en este decreto en conjuncién con la normativa estatal
resenada en el apartado anterior, garantizan la accesibilidad universal en los entornos citados.

4. En el caso de intervencién en edificios y espacios publicos existentes, este decreto determina el concepto de ajuste razonable a través de
unas tolerancias admisibles y de unos limites a los criterios de flexibilidad en ciertos elementos constructivos y espaciales para posibilitar la
mdaxima adecuacién a las condiciones bdsicas de accesibilidad universal.

Articulo 2 Ambito de aplicacidn.

1. Lo regulado en este decreto serd de aplicacion a las actuaciones que se realicen en la Comunitat Valenciana por cualquier entidad,
publica o privada, o persona fisica o juridica en los dmbitos de la edificacion, y de los espacios publicos, tanto urbanizados como naturales.
2. Tendrdn la consideracion de edificacion, a efectos de la aplicacién de la presente disposicion, las edificaciones publicas y privadas en los
términos establecidos en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacién y en el CTE. Estas edificaciones comprenden,
tanto los edificios de uso Residencial Vivienda, a los que se refiere el capitulo | del fitulo |, como los edificios de otros usos distintos al uso
residencial vivienda, que son objeto del capitulo Il del mismo titulo. Asimismo, en linea con lo establecido en el CTE, las condiciones de los
edificios serdin de aplicaciéon a los establecimientos que estos puedan contener.

3. Los espacios publicos urbanizados, a efectos de la aplicacién de la presente disposicion, comprenden las dotaciones de uso publico
peatonal (como son los itinerarios peatonales, las dreas de estancia y sus elementos) en las zonas urbanizadas y en las zonas de nuevo
desarrollo o expansién urbana, segun lo establecido en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje, de la
Comunitat Valenciana.

4. Los espacios publicos naturales, a efectos de la aplicaciéon de la presente disposicion, comprenden los suelos que se encuentran en
situacion bdsica de suelo rural, segin lo establecido en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de ordenacién del teritorio, urbanismo y paisaje, de la
Comunitat Valenciana, y que, ademds, cuentan con infraestructura para el acceso de visitantes, segun lo dispuesto en el articulo 35 de este
decreto.

Articulo 5 Intervencién en edificios existentes

1. Enlas intervenciones en los edificios existentes, tales como cambio de uso, ampliacion o reforma, se aplicardn las condiciones establecidas
en este decreto para la edificacién de nueva construccidn con las siguientes particularidades:

a) Cuando un cambio de uso afecte Unicamente a parte de un edificio o cuando se realice una ampliaciéon a un edificio existente, estas
condiciones deberdn aplicarse a dicha parte, y disponer cuando sea exigible, al menos un itinerario accesible que la comunique con la via
publica.

b) En las obras de reforma en las que se mantenga el uso, estas condiciones deben aplicarse a los elementos del edificio modificados por la
reforma.

c) Cuando en las reformas en edificios existentes la aplicacion de las condiciones establecidas en este decreto para la edificacion de nueva
construccién no sea urbanistica, técnica o econdmicamente viable o, en su caso, sea incompatible con la naturaleza de la intervencién o
con el grado de proteccién del edificio, se deberdn realizar los ajustes razonables que permitan el mayor grado posible de adecuacion
efectiva, lo que deberd justificarse técnicamente y venir acompanados de las adecuadas medidas complementarias o compensatorias de
seguridad.

En estos casos se podrd considerar como ajuste razonable la aplicacion de las tolerancias admisibles o la aplicacion de criterios de flexibilidad
dentro de los limites establecidos en el anexo Il de este decreto para facilitar la accesibilidad universal de la forma mdés eficaz, segura y
prdctica posible.

La justificacién de la solucién concreta en la que se hayan adoptado las tolerancias admisibles o los criterios de flexibilidad deberd incluirse
documentalmente en el proyecto o la memoria suscritos por técnico competente, y ser presentada ante el ayuntamiento correspondiente,
en la tramitacion administrativa que proceda para la ejecucion de las obras.

2. Cuando el ajuste razonable de accesibilidad que sea factible realizar en un edificio existente no alcance a cumplir las tolerancias
admisibles ni los limites de flexibilidad especificados en el anexo I, el ayuntamiento correspondiente de oficio o a instancia de parte podrd
solicitar ante la conselleria competente en materia de edificacion y vivienda un informe de adecuacién de la actuacién propuesta,
aportando la correspondiente justificacion técnica sobre que la solucidn planteada es la que consigue la méxima accesibilidad posible.

Este informe, potestativo y no vinculante, se deberd emitir en sentido favorable o desfavorable, dentro del plazo de seis meses a partir de su
solicitud.

3. La incorrecta aplicacién de los ajustes razonables, podrd conllevar la imposicion de sanciones establecidas conforme a la legislacion
vigente

El presente proyecto trata de verificar la adecuacién de unas viviendas unifamiliares aisladas existentes con las
obligaciones establecidas en los articulos 190 y concordantes del TRLOTUP, asi como los requisitos técnicos y legales para la
funcionalidad de los espacios que alberga, cumple con los requisitos de accesibilidad.
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4.3. NORMATIVA DE AMBITO LOCAL

4.3.1. JUSTIFICACION URBANISTICA.

El presente proyecto trata de verificar la adecuacion de una vivienda unifamiliar aislada existente con las
obligaciones establecidas en los articulos 190 y concordantes del TRLOTUP, asi como los requisitos técnicos y
legales para la funcionalidad de los espacios que alberga,

El suelo sobre el que se proyecta de verificar la adecuacién de una vivienda unifamiliar aislada con las
obligaciones establecidas en los articulos 190 y concordantes del TRLOTUP, asi como los requisitos técnicos y
legales para la funcionalidad de los espacios que alberga, objeto de este proyecto se sitia en el término
municipal de Parcent (Alicante), en el POL 5 PLA 1150 - LG 5 44[C], clasificado por el PGMO PARCENT 2019, cOmo
SUELO NO URBANIZABLE.

A continuacion, se describiran los distintos parametros urbanisticos del proyecto en relacion con lo establecido
por las ordenanzas municipales, por el R.D. 2.187/1978, de 23 de junio por el que se aprueba el Régimen del
Suelo y Ordenacioén Urbana, el R.D.L. 7/2015 del 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana y la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana.

PGOU DEL MUNICIPIO DE PARCENT (Exp. Num.: 316/2021) PROYECTO
CLASIFICACION DEL SUELO SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE

TIPOLOGIA EDIFICACION AISLADA EDIFICACION AISLADA
PARCELA MINIMA (m?2) Existente 856,75 m?2
OCUPACION (MAX. 25%) Existente (10,661%) 91,34 m?
EDIFICABILIDAD MAXIMA (0,30 m2/m?2) Existente (0,1752 mz/m2) 150,13 m2
ALTURA MAXIMA REGULADORA Existente 2'67 m.

N° MAXIMO DE PLANTAS Existente Il

DISTANCIA A LINDES VIAL Existente >500m
DISTANCIA A LINDES Existente >300m

En el presente proyecto se declara por el técnico redactor del mismo:

a) Del Cumplimiento de la Normativa Urbanistica Vigente:
e RD 1492/2011, de 24 de octubre, Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo, en adelante RD-RVLS-
2011 (vigor 09-11-2011)
e RDL 7/2015, de 30 de octubre, Texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitaciébn Urbana, en adelante
RDL-LSRU-2015, (BOE 261, 31-10-2015, vigor el mismo dia)
e Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la
Comunitat Valenciana. (DOCV n° 7329 31/07/2014).
e Planeamiento Urbanistico del Municipio.
b) Del cumplimiento de los Requisitos Basicos de calidad de la edificacion:
e Art. 3, de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado, por el que se aprueba la Ley de
Ordenacion de la Edificacion (LOE). (BOE 06/11/1999).
- Modificado por Ley 24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.
(BOE 31/12/2001).
e Art. 4, de la Ley 3/2004, de 30 de junio, de la Generalitat Valenciana, de Ordenaciéon y Fomento de la
Calidad de la Edificacion (LOFCE). (DOGV 02/07/2004 y BOE 20/07/2004).
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Los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad que la LOE y la LOFCE establecen como objetivos de calidad
de la edificacion se desarrollan en el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de la Vivienda, por el
que se aprueba el Cdédigo Técnico de la Edificacion (CTE), de conformidad con lo dispuesto en dichas leyes,
mediante las exigencias basicas correspondientes a cada uno de ellos establecidos en su Capitulo 3. Estas son:

¢ Exigencia Basica de Seguridad Estructural: Justificado en el DB-SE, DB-SE-AE, DB-SE-C, DB-SE-A, DB-SE-F y DB-SE-
M.

e Exigencia Basica de Seguridad en caso de Incendio: Justificada en el DB-SI.

e Exigencia Basica de Seguridad de Utilizacion: Justificada en el DB-SUA.

e Exigencia Basica de Salubridad, Higiene, Salud y Proteccion del medio ambiente: Justificada en el DB-HS.

e Exigencia Basica de Ahorro de Energia: Justificada en el DB-HE.

e Exigencia Basica de Proteccion frente al Ruido: Justificada en el DB-HR.

Otras normativas con caracter reglamentario que conviven con el CTE, son justificadas:

e Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de febrero, de la Jefatura del Estado, sobre infraestructuras comunes en los
edjificios para el acceso a los servicios de telecomunicaciones. (BOE 28/02/1998).

e Real Decreto 842/2002. de 2 de agosto, del Ministerio de Ciencia y Tecnologia, por el que se aprueba el
Reglamento electrotécnico para baja tension. (BOE 18/09/2002).

e Real Decreto 997/2002, de 27 de septiembre, del Ministerio de Fomento, por el que se aprueba la norma de
construccion sismorresistente: parte general y edificacion (NCSE-02). (BOE 11/10/2002).

e Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Protecciéon contra la Contaminacion
Acustica. (DOGV 09/12/2002 y BOE 10/01/2003).

¢ Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, del Ministerio de la Presidencia, por el que se aprueba el Reglamento
de instalaciones térmicas en los edificios. (BOE 29/08/2007).

e Real Decreto 1247/2008, de 18 de julio, del Ministerio de la Presidencia, por el que se aprueba la Instruccion
de Hormigoén Estructural (EHE-08). (BOE 22/08/2008 y 24/12/2008).

e Decreto 151/2009, de 2 de octubre, de la Consell, por el que se aprueban las exigencias basicas de disefio y
calidad (DC-09) en edificios de vivienda y alojamiento (DOCV 07-10-2009).

* Desarrollado por Orden de 7 de diciembre de 2009, de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda, por la que se aprueban las condiciones de disefio y calidad en desarrollo del
Decreto 151/2009. (DOCV 18/12/2009 y DOCV 29/12/2009), y Orden 19/2010 que modifica la anterior.
(DOCV 17/09/2010).

e Decreto 1/2015, de 9 de enero, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién de la Calidad
en Obras de Edificacion (DOCV 12/01/2015).

A los efectos oportunos:

Benissa, septiembre 2023

JOAN VALERIA FERRER
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4.3.2. FICHA URBANISTICA-COACV.



CONCV

r

FICHA URBANISTICA

royecto
gASIZO DE LEGALIZACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA MEDIANTE EL PROCEDIMIENTO DE DECLARACION DE SITUACION INDIVIDUALIZADA DE MINIMIZACION DE IMPACTO TERRITORIAL
emplazamiento n° municipio
PDA COLL DE RATES - LG 578 |94 | ALCALALI
numero/s referencia catastral presupuesto ejecucién material
0010026YH5900S00010I (Vivienda) | 0,00 €
promotor
D? ROSWITHA KARINA RASSBACH

arquitecto/a autor/a

JOAN VALERIA FERRER BERTOMEU

figuras de planeamiento vigente

planeamiento municipal (PGOU, NNSS, PDSU, otros) fecha aprobacion definitiva
PGMO DE PARCENT [2019

planeamiento complementario (PP, PRI, DIC, ED, PATRICOVA, otros)

régimen urbanistico

clasificacion y uso del suelo zona de ordenacion
SUELO NO URBANIZABLE | ESPECIAL PROTECCION MONTES
normativa urbanistica planeamiento en proyecto
i 1. superficie parcela minima EXISTENTE 856'75 m?
parcelacion del suelo o
2. ancho fachada minimo - -
3. uso global / predominante RESIDENCIAL UNIFAMILIAR RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
usos del suelo 4. usos compatibles - -
5. usos complementarios - -
6. altura maxima de cornisa EXISTENTE 267M
7. é&ticos retranqueados SI [ | NO[O] soreer SI[_| NO|O| soraer
alturas de la edificacion 8. altillos / entreplantas SI || NO|[O] sorear SIL_| NO|O] sorear
9. altura planta semisétano s/rasante

10. altura m&xima de cumbrera : :

volumen de Ia 11. sc’;tanos / §emisétanos SI[O] NO[ ] sorme SI[0] NO[ ] somear
e 12. nOmero maximo de plantas EXISTENTE Il
edificacion - P

13. coeficiente de edificabilidad EXISTENTE (0'1752 M2/M?) 150'13 m?

14. profundidad edificable - -

15. separacion a linde fachada EXISTENTE > 5'00 m
situacion de la 16. separacion a lindes laterales / traseros EXISTENTE >3'00m
edificacion 17. retranqueo de fachada - -

18. separacién minima entre edificaciones

19. méxima ocupacion en planta EXISTENTE 10'661% (91'34 m?)
rellenar en los casos de derribo 6 reforma, ademas de los parametros urbanisticos que resulten afectados en cada caso *
* . intervencion total o parcial en edificacion catalogada o con algun tipo
- : Sl NO
proyectos de derrlbo de proteccion afectando a partes o elementos protegidos O Bl
proyectos de reforma/ : : : o = =
cambio de algin uso de los existentes en el edificio | Sl NO [O]  sosman

rehabilitacion s s s - ]
el edificio esté fuera de ordenacion | Sl NO [Of  sorear

BORRAR

observaciones

Este proyecto SI [O] NO [_] CUMPLE la normativa urbanistica vigente de aplicacion, a los efectos establecidos en el Libro Il de
Disciplina Urbanistica del Decreto Legislativo 1/2021, del Consell, que aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana. Declaracion que efectiian los abajo firmantes, bajo su responsabilidad.

BENISSA ,a SEPTIEMBRE 2023

Elllos arquitecto/s El/ los Promotor/es

COACYV Ficha urbanistica / V1.1_2020 Aprobada JG 07.06.2019
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01.-Situacion.
02.-Emplazamiento.
03.-Plantas de distribucion, cotas y superficies.

03.1. Planta semi s6tano - Estado Actual.

03.2. Planta baja - Estado Actual.

03.3. Planta cubiertas - Estado Actual.
04.-Alzados y Secciones. Estado actual
05.- Cumplimientos Varios

05.1.- Cumplimiento CTE DB-SI

05.2.- Cumplimiento DC-09
06.- Carreteres

07.- Patfor

08.- Patricova
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SITUACION
HOJA OE1 DEL PLAN GENERAL DE PARCENT
CLASIFICACION DEL SUELO Y ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

CLASIFICACION DEL SUELO
sV SUELO URBANO MUNICIPIOS COLINDANTES
[ __J LIMITE UNIDADES DE EJECUCION/AREAS DE REPARTO CLASIFICACION DEL SUELO
[C—] Suble SUELO URBANIZABLE . sV SUELO URBANO
% SUELO NO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
COMUN COMUN
SNUC-G  GENERAL SNUC-G  GENERAL

[ ] DT4* DISPOSICION TRANSITORIA CUARTA, LEY DEL SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL PROTECCION
B SNU- ESPECIAL PROTECCION

-------- AFECCION SNUP-Montes SOBRE DT4* EN BASE AL RD 833/2013 (25 metros)
— SNUP-C CAUCES
SNUC-IP  INTERES PAISAJISTICO B cNUEP-A  AGRICOLA
ESPECIAL PROTECCION

B SNUP-M MONTES
— SNUP-C  CAUCES

[ SNUEP-ZI ZONAS INUNDABLES (RIESGO 1) At 21 PATRICOVA,
Rio Gorgos
EQUIPAMIENTOS EN SUELO NO URBANIZABLE
PID1 - Cementerio
PID2 - Depésito

PRD1 - Campo de futbol
PRD2 - Polideportivo

INFORMACION GENERAL
LIMITE DEL TERMIND MUNICIPAL

— — — SENDERO PR-CV 158
fa
f) ARBOLES MONUMENTALES
®  FUENTES

AFECCIONES
smmms LICGorgos

———= AFECCION DE CAUCES (5 metros y 100 metros)

ZONA DE PROTECCION y LINEA DE EDIFICACION DE CARRETERAS (25m)
“Salvo en la interseccion de la CV-720 y CV-715 que serd de 100 m

PROYECTO BASICO DE LEGALIZACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA MEDIANTE L

JOAN VALERIA FERRER BERTOMEU. ARQUITECTE
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PROMOTOR/ES SITUACION E:1/5000
D? ROSWITHA KARINA RASSBACH PARTIDA COLL DE RATES, 94 - LG 5 78
. PARCENT (ALICANTE) O 1
SITUACION REFERIDA AL PLAN GENERAL DE PARCENT
. SEPTIEMBRE 2023
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1.- VIVIENDA
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SUPERFICIES CONSTRUIDAS EXISTENTES

VIVENDA TERRAZA TERRAZA TOTAL
CUBIERTA | DESCUBIERTA

PLANTA SEMISOTANO 40,09 m? 18,70 m? 0,00 m? 58,79 m?

PLANTA BAJA 69,74 m? 0,00 m? 21,60 m? 91,34 m?

TOTAL 109,83 m2 18,70 m? 21,60 m? 150,13 m?

SUPERFICIES COMPUTABLES EXISTENTES

9,59

TERRAZA TERRAZA

1,95

-2.75m

TERRAZA CUBIERTA

-2.60m

16,82 m?

VVENDA 1 cUBERTA | DESCUBERTA TOTAL
100% 50% 0%
PLANTA SEMISOTANO 40,09 m? 9,35 m? 0,00 m2 49,44 m2
PLANTA BAJA 69,74 m2 0,00 m? 0,00 m2 69,74 m2
TOTAL 109,83 m? 9,35 m? 0,00 m2 119,18 m?

1,30

185" |

3,05

T

50

w
N
al

/
3,60

érL PASO 2

2,87 m?

25

TRAST

PLANTA SEMISOTANO
Estado Actual

ER

.80

DORMITORIO 3
11,18 m?

SUPERFICIES UTILES - ESTADO ACTUAL

PLANTA PLANTA
TOTAL
SEMISOTANO BAJA

TERRAZA CUBIERTA 16,82 m? 0,00 m? 16,82 m?
LAVADERO 3,77 m? 0,00 m? 3,77 m?
DORMITORIO 3 11,18 m? 0,00 m2 11,18 m2
PASO 2 2,87 m2 0,00 m2 2,87 m2
BANO 2 3,42 m? 0,00 m2 3,42 m2
TRASTERO 9,72 m? 0,00 m? 9,72 m?
TERRAZA 0,00 m? 11,30 m2 11,30 m2
ACCESO 0,00 m2 9,81 m2 9,81 m2
ENTRADA 0,00 m2 5,28 m2 5,28 m?2
SALON 0,00 m2 10,18 m2 10,18 m?
SALON/COMEDOR 0,00 m? 16,29 m2 16,29 m?
COCINA 0,00 m? 5,32 m? 5,32 m2
PASO 1 0,00 m2 1,47 m? 1,47 m2
DORMITORIO 1 0,00 m2 6,34 m2 6,34 m2
BANO 1 0,00 m? 3,02 m2 3,02 m2
DORMITORIO 2 0,00 m? 7,80 m2 7,80 m2
TOTAL 47,78 m? 76,81 m? 124,59 m?

PROYECTO BASICO DE LEGALIZACI(')N, DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA MEDIANTE EL
PROCEDIMIENTO DE DECLARACION DE STTUAGION INDIVDUALIZADA DE MINIZACKON DE IMPACTO TERRITORIAL
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SUPERFICIES CONSTRUIDAS EXISTENTES

VVENDA | cen bescusenta TOTAL

PLANTA SEMISOTANO 40,09 m2 18,70 m?2 0,00 m?, 58,79 m?

PLANTA BAJA 69,74 m2 0,00 m2 21,60 m2 91,34 m2

TOTAL 109,83 m? 18,70 m2 21,60 m2 150,13 m2

:H . SUPERFICIES COMPUTABLES EXISTENTES
Ee e i TR wevon | TR | [
1,10 Y ,7\ \\) /// /7 SALON | ‘ 100% 50% 0%

S A1 o +0.00m 0.18 m? I PLANTA SEMISOTANO | 4009m2  935m2  000m?2 4944 m?

o US| YT ] evdrbbd ™ B - , PLANTA BAJA 69742  0,00m2  0,00m? 69,74 m?

|| s2sme | | TOTAL 109,83m?  9,35m?  0,00m? 119,18 m?

A1 \ 7 B
| N : SUPERFICIES UTILES - ESTADO ACTUAL
’ l PLANTA PLANTA
ﬂ—h 2,85 o SEMISOTANO BAJA TOTAL
1,85
ACCESO Uﬁ ORMITORG 2 sl u TERRAZA CUBIERTA 16,82 m? 0,00 m2 16,82 m?
7,80 m? < u LAVADERO 3,77 m? 0,00 m2 3,77 m2
z B DORMITORIO 3 11,18 m2 0,00 m? 11,18 m?
EALC’%C?Z%'\;“EDOF’S’ s I 2 7] PASO 2 2,87 m2 0,00 m2 2,87 m?
] 1] o { J 2,85 g i BAKO 2 3,42 m? 0,00 m? 3,42 m?
+0.00m M ‘ +0.00m
| $ - - § TRASTERO 9,72 m2 0,00 m2 9,72 m?
=) TERRAZA 0,00 m? 11,30 m? 11,30 m?
Pspr A BARO1 ACCESO 0,00 m? 9,81 m? 9,81 m?
7 T AT ENTRADA 0,00 m?2 5,28 m? 5,28 m?2
| | 1 %‘ SALON 0,00 m? 10,18 m? 10,18 m?
] 1 ERRAZA SALON/COMEDOR 0,00 m? 16,29 m? 16,29 m2
| | 11,30 m? COCINA 0,00 m? 5,32 m2 5,32 m2
] T [ PE— PASO 1 0,00 m? 1,47 m2 1,47 m2
. | DORMITORIO 1 0,00 m? 6,34 m? 6,34 m?
| BANO 1 0,00 m?2 3,02 m2 3,02 m2
0.05m | DORMITORIO 1 DORMITORIO 2 0,00 m?2 7,80 m? 7,80 m2
iy O = [0 8 258 | e 8 ] TOTAL 47,78 m? 76,81 m? 124,59 m?
| N , )
- PROYECTO BASICO DE LEGALIZACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA MEDIANTE EL
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SUPERFICIES CONSTRUIDAS EXISTENTES

TERRAZA
VIVIEENDA

TERRAZA
TOTAL

CUBIERTA | DESCUBIERTA

PLANTA SEMISOTANO 40,09 m? 18,70 m?

0,00 m? 58,79 m?

PLANTA BAJA 69,74 m?2 0,00 m2 21,60 m2 91,34 m2
TOTAL 109,83 m? 18,70 m? 21,60 m? 150,13 nv?
}/
mimemis =t T T e T e e T e e SUPERFICIES COMPUTABLES EXISTENTES
I
‘ VIVENDA. TERRAZA TERRAZA
CUBERTA | DESCUBERTA  TOTAL
‘ ya . 100% 50% 0%
L PLANTA SEMISOTANO 40,09 m? 9,35 m? 0,00 m?2 49,44 m?
/
| i l PLANTA BAJA 69,74 m? 0,00 m? 0,00 m? 69,74 m?
| // =) | TOTAL 109,83m2  9,35m2 0,00 m? 119,18 m?
i
| e 2 -
| ; ] SUPERFICIES UTILES - ESTADO ACTUAL
| [
| N - PLANTA PLANTA OTAL
| | i SEMISOTANO BAJA
| | TERRAZA CUBIERTA 16,82 m? 0,00 m2 16,82 m?
‘ | LAVADERO 3.77 m? 0,00 m? 3,77 m?
‘ [T I
| | DORMITORIO 3 11,18 m? 0,00 m? 11,18 m?
| | PASO 2 2.87 m? 0,00 m? 2,87 m?
| | BANO 2 3,42 m? 0,00 m? 3.42 m?
| ; TRASTERO 9.72 m? 0,00 m2 9,72 m?
| . | TERRAZA 0,00 m? 11,30 m? 11,30 m?
: ACCESO 0,00 m? 9.81 m? 9,81 m?
| v i ENTRADA 0,00 m? 528 m? 5,28 m?
| | SALON 0,00 m?2 1018 m?2 10,18 m?2
| ] | SALON/COMEDOR 0,00 m? 16,29 m2 16,29 m?
| | COCINA 0,00 m? 5,32 m? 5,32 m?
| | PASO 1 0,00 m? 1,47 m? 1,47 m2
| ‘ DORMITORIO 1 0,00 m? 6,34 m? 6,34 m?
| BANO 1 0,00 m? 3,02 m2 3,02 m?
| | DORMITORIO 2 0,00 m? 7.80 m? 7.80 m?
| | TOTAL 47,78 m? 76,81 m? 124 59 m?
\ \
b el e E PROYECTO BASICO DE LEGALIZACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA MEDIANTE EL

PLANTA CUBIERTAS
Estado Actual
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ACCESO H:'
9,81 m2

EI=&60

DORMITORIO 2
7,80 m2

6,34 m2

DORMITORIO 1

TERRAZA
11,30 m?

O
PLANTA BAJA
Estado Actual
i
-
|
B } TERRAZA CUBIERTA
| 16,82 m2
i |[EI=60)|
| L _
| . LAV @§
I
! LAVADERO
} 7/m2
|
‘ oorvoro 3 | | | EI= &0
! 11,18 m2
; PASO 2
| [ 2,87 m2 L
; Ll
I |1 L1
|
I
I
|
1
} TQASZ'IE 9
| ol
‘P — [EI=60
I
i
L
|
ElI=&80
PLANTA SEMISOTANO

Estado Actual

’ CTE DB-SEGURIDAD INCENDIO

ORIGEN DE EVACUACION

RECORRIDO Y SENTIDO DE EVAC.

°
<]— SALIDA DE EDIFICIO

N° DE OCUPANTES

RE.000 m RECORRIDO DE EVACUACION

ALTURA DE EVACUACION

AE:000 m
ALUMBRADO DE EMERGENCIA

EXTINTOR 212-113B

WEOPTE

%25%%;
5555
ElI=&60 @2{5@5

%

— |
, 225 .:.;};&'
7 . K %0555 &3
1076767676 %%" SRS 25

9% %% % %"

LAY RRAE IR PRAE IR PR PN
S SASISIREIEEK
SRR

%
Uyt Ltk % SECCION S1
3

KR
R
G55 Estado Actual

0'2’ SN
N 4955955
25555

CUADRO DE SUPERFICIES UTILES
Y N° DE OCUPANTES CTE DB-SI

SECTOR DE INCENDIOS 1 - SALIDA 1 - VIVIENDA
VIVIENDA 1 OCUP./20 \M? N° OCUPANTES
TOTAL 86,66 4,33 = 4
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LEYENDA

Intensitat mitjana 2022 Cataleg viari
— < 500 = Autopista/Autovia del

Ministerio
011000 — Autopista/Autovia de la
w1001 - 2000 Generalitat
Red de carreteras del
e 2001 - 5000 = tado
5001 - 10000 —Red Bés_ica dela
Generalitat

—— Red Local del Ministerio
- Red Local de la Generalitat

10001 - 15000
- 15001 - 30000

= 30001 - 50000 - Red Local de la Diputacién
== 50001 - 75000 — Red Local

w==75001 - 100000 — Otras titularidades

> 100000 Antiguas carreteras del
" Ministerio
Antiguas carreteras de la
" Generalitat
Antiguas carreteras de la
" Diputacion
Caminos de dominio
" plblico y viales municipales
Fuera Comunidad
Valenciana
Viales auxiliares y de
~ " servicio del Ministerio
Viales auxiliares y de
~ servicio de la Generalitat
Viales auxiliares y de
" servicio de la Diputacién
Viales auxiliares y de
— - servicio municipales o sin
titularidad asignada
Viales en proyecto o en
"7 construccién

Punts quilométrics
© Punts quilometrics
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@Estudis d'inundabilitat

Xarxa de llits

Xarxa de llits
Perillositat
Peligrosidad 1. Frecuencia

alta (25 anos) y calado Alto
(=0.8 m)

Perillositat 2
Peligrosidad 2. Frecuencia
media (100 afios) y calado
alto (>0.8 m)

Perillositat 3
Peligrosidad 3. Frecuencia
alta (25 aros) y calado bajo
(<0.8 m)

Perillositat 4
Peligrosidad 4. Frecuencia
media (100 afios) y calado
bajo (<0.8 m)

Perillositat 5
Peligrosidad 5. Frecuencia
baja (500 anos) y calado
alto (>0.8 m)

Perillositat 6
Peligrosidad 6. Frecuencia
baja (500 afos) y calado
bajo (<0.8 m)

Perillositat geomorfologica
Peligrosidad
Geomorfolégica

Envoltant de perillositat per
: jacio
Envoltant de perillositat pe
inundacid
_ Risc d'inundacié
Alto
Bajo
Medio

.Muy Alto

Muy Bajo
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