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1. Desarrollo del Plan

Los objetivos basicos del Desarrollo del Plan son consecuencia directa de las determinaciones de
plancamiento y gestion que el propio Plan General se plantea alcanzar, ya que la programacion y su
instrumentacién financiera constituyen la plataforma base para la futura ejecucién del mismo.

Del conjunto de determinaciones previstas por el Plan y de su directa tradyccion en acciones concretas de
planeamiento y gestién, ¢l Estudio Econdmico-Financiero incluye sélo aquellas que son verdaderamente
asumibles en los plazos previstos por el Ayuntamiento, estableciendo el adecuado orden de prioridades en
funcién de los problemas existentes y de los principios inspiradores de la politica urbanistica municipal,

Sobre la base de los criterios y objetivos planteados por el Plan General, el modelo de desarrollo que propone
¢l Plan, recoge como objetivos fundamentales, las actuaciones en Suelo Urbano y Suelo Urbanizable, para
conseguir un nivel de dotaciones adecuado a las necesidades de la poblacidn residente, actual y futura, y
satisfacer la demanda de equipamientos y servicios del municipio.

En consecuencia, el Estudio Econémico-Financiero recoge el planteamiento de la gestion municipal,
disefiando la estrategia que ha de permitir el adecuado equilibrio entre soluciones eficaces y costes
razonables,

En todo caso, se debe tener en cuenta que el sistema de gestion elegido mayoritariamente en los nuevos
desarrollos, serd por Compensacién, lo que supone una actuacidn privada directa.

Para estos casos, se han plantearan unos Convenios de Planeamiento y Gestién, que contengan las
determunaciones precisas que sefialan la adopcion de las garantias suficientes para asegurar su viabilidad.

El conjunto de acciones que incluye el Estudio Econ6émico-Financiero se dividen en dos tipos: Acciones



de planeamiento. Acciones en ¢jecucion de determinaciones del planeamiento.

Los costes imputables a las acciones de planeamiento comprenden unicamente los correspondientes a la
redaccion de los instrumentos necesarios de planeamiento.

En cambio, las acciones en ejecucidon de las determinaciones de planeamiento comprenden las
operaciones necesarias para materializar aquellas y en consecuencia, presentarin los siguientes
componenies a tener en cuenta su evaluacion econdmica;

- Adquisicion del suelo necesario.
- Coste de redaccion de los correspondientes proyectos de gestién,
- Coste de la e¢jecucién de las comespondientes cbras.

Por sus caracteristicas intrinsecas, las acciones correspondientes a la ejecucion de las determinaciones de
planeamiento se diferencian en el presente programa en los siguientes grandes grupos:

-Actuaciones en Suelo Urbano.

-Acluaciones en Suele Urbanizable.

También se prevén otras actuaciones, si bien no se programan, ya que se¢ puede tratar de actuaciones, que
pertenccen al normal Plan de Inversiones netamente municipal, ligado a los Presupuestos Anuales
Municipales, y realizables con independencia de la existencia o inexistencia del nuevo Planeamiento, o bien,
se trata de actuaciones imputahles a otras Administraciones o a la iniciativa privada,

Por (ltimo, hay que sefialar que se evalian los costes de las medidas de proteccion del medic ambiente de
conjuntos urbanos e historices, y del medio fisico en los aspectos compensativos correspondientes.

2. Recursos Municipales

2.1, Relacion de Recursos

Los recursos municipales del Ayuntamiento de Parcent para acometer el Plan General se dividen en
diferentes grupos. Estos grupos son los signientes:

Ingresos procedentes de las cuentas financieras del Ayuntamiento,

Partiremos de la maxima que Ileva a que los ingresos provenientes del 10% Aprovechamiento, no deben de
entenderse como un cauce de ingresos “afectados”, utilizables del modo y para los fines de interés piblico
legalmente previstos en la normativa estatal o autondmica vigente en cada momento..

Ingresos procedentes de los impuestos, tanto directos como indirectos, referidos los primeros
fundamentalmente a los impuestos sobre bienes inmuebles de naturaleza urbana, los impuestos de circulacion
de vehiculos de traccién mecénica, y los impuestos de actividades econdmicas de las empresas, v los
segundos por los impuestos indirecios referidos a las construcciones e instalaciones.

Ingresos producidos por las tasas de licencias municipales.

Ingresos por transferencias de la Administracién General del Estado e ingresos patrimoniales por el resultado
financiero de sus cuentas corrientes.

De este conjunto de ingresos, sdlo cabe esiablecer la viabilidad del Plan General sobre la base de los recursos
financieros municipales, sin considerar los bienes inmuebles enajenables de solares, en ejecucion el
10% de aprovechamiento municipal de los futuros desarrollos.

El resto de ingresos relativos a impuestos direcios e indirectos, tfasas, transferencias corrientes de la
Administracion del Estado o ingresos patrimoniales, se debe destinar al mantenimiento del conjunto de
gastos de los servicios que forman el presupuesto municipal ordinario.

La razén de este criterio se basa en la practica realizada en los presupuestos municipales de los tiltimos afios,
en los que se ha hecho coincidir los capitulos de gastos corrientes con los ingresos antes citados,
circunscribiende las inversiones a los ingresos procedentes del patrimonio municipal.

Se describe en el apartado siguiente ¢l informe sobre el presupuesto municipal, analizando los balances de
situacidn y las inversiones e ingresos de bienes inmuebles.

Se determina la capacidad de recursos municipales influidos por las posibilidades de endeudamiento v la
evolucion del mismo, teniende en cuenta que el modesto incremento del parque inmobiliario que se pueda
producir comportard un importante ingreso en la aporiacion de la Administracidon del Estado, y al mismo



tiempo en los gastos de servicios que se presten.

A su vez, se analiza el conjunto de recursos enajenables del patrimonio municipal y las previsiones de
ingresos por recursos futuros procedentes del aprovechamiento municipal.

El Plan General pretende también planificar el desarrollo teniendo en cuenta las necesidades a largo plazo de
estructurar los ingresos municipales de tal forma que le penmitan mantener las inversiones para nuevos
servicios y el mantenimiento de las instalaciones, con un sistema de ingresos por explotacion, que aseguren
un nivel presupuestario de calidad, sin necesidad de basar la salud econémica del municipio en los continuos
crecimientos residenciales,

2.2. Relacién de Ingresos Correspondientes a la Enajenacion y
Derechos establecidos en los Planeamientos en Ejecucién.

No existe recuperacién de Plusvalias, 10% del Aprov. Medio, correspondiente a los sectores o
Unidades de Actuacion pues no constan en Desarrollo. Es dable recordar que los ingresos provenientes
del 10% del Aprovechamiento, lo que no resulta necesario ni principal, de facto, deben de entenderse como
un cauce de obtencion de ingresos “afectados” utilizable del modo vy para los fines de interéds publico
legalmenie previstos en la normativa esiatal o autondmica vigente en cada momento.

2.3. Anilisis de los Presupuestos Municipales
23.1. Cuestiones generales

E] alcance y objetivo final del presente informe es el anilisis y estudio de los Presnpuestos y Balance de
Situacion del Ayuntamiento de Parcent, examinar su capacidad inversora, la evolucion de los principales
capitulos de gastos, su carga financiera y, finalmente, su capacidad de endeudamiento, con el objetivo
final de cuantificar los recursos disponibles para la ejecucién del PGOU.

Se tomard come referencia la informacion facilitada correspondiente a la ejecucion de los presupuestos de
los afios 2012 a 2015, En cuanto a los ingresos, se analizardn los derechos netos en la medida en que
representan tanto la recaudacion efectivamente realizada como los créditos pendientes de cobro por parte
del Ayuntamiento. Respecto de los gastos, se estudiarn las obligaciones reconocidas que abarcan los pagos
realmente efectnados asi como las deudas pendientes que pueda tener ¢l municipio. De esta forma se
manejarj informacién concreta, fiel reflejo de la realidad econdmico-financiera de esos afios.

2.3.2, Presupuestos Ordinarios

Detalle de las liquidaciones presupuestarias de 2012 a 2015:

Los resultados de las liquidaciones de los presupuestos 2012 y 2013 arrojan los siguientes resultados:
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 DDMPOMENTES

(MPORTE ARO

IMPORTE ARQ ANTERIOR

1. (#) FONdos QUIdOS ..o iinessiirnssinssimsrsasrsneees

| 219.612.17

f 269.004.06

2 (+) Derachos pendiente de oo ..o onninend I 92.736,56 l 89.549.43
| -{+) del Presupuesto cotiente ... 1 _‘f 932,99 19. 509-93
| -[+) de Presupuestos cemados .....covvvveen. : 79.939.62 £9.600,34

- [+] de operaciones no presupuestarias ......:

- () cobros realizados pendientes de A Deat.

-2.136.05

0.00

439,11
0.00

3. () Obligaciones pendientes de pago...............comwvencn [ 124.706.48 | 149.728.11
- [+) del Presupuesto corrisnte 71.423.50 87.339.30
- [+) de Presupuestos ¢emados .................... 3.086.94 17.740.24
- [+) de aperaciones no presupuestarias . ....: 64.860.97 5931350
-{-) pagos redlizados pendientes de A. Def. : 14.664.93 14 664.93

|. Remanente de tesorena total [1+2-3) ... ...
Il Saldos dedudosocobio ..
lil. Exceso de financiacion afectada ... ...l

187.642.25

7.127. 1

0.00

208.825.38
6.490,18
0.00

| ' 202.335.19
| 12.642.44
] 189.632.75

L]

IV, Remanente de lesoreria para gastos Generales {lH1-1) : | 180.515.14
Uthzado ................!
Pendiente de Ltiizar :

V. Remanente de tesoieia para gastos generales.

FRESUPUESTC DE INGRESOS 2011 ESTADO DE EJECUCION OESDE 1Hren HASTA HiixeN sy
4 1L DENSEEWACION DEADE CANTLLON Fwanaan | veemcimres | 2avense (Semccisems | egmce [Oemuzenn | Mamesscer (Severmns BT
[T i T L P T ety Ce3a Epouies
1 WRLEITOR DMECTOS 177 od.e0 IT7 b o T 169.499.56 14 A 8 WL 2 .|
: WAUESTOE MONECTOR 30 712,00 B TELO AR AT 17912.14 WAL REL D
3 TARAS FRECIOS FUELICOR Y OTAOS MOAZI0N 154 85100 LEL LE ) N4 202.104.11 L ELRTLR ] ARTL ELY LR
. VAo B AR W O PP NTES 161 084,80 LLF R A A Th 3.5 176 599,21 178 B ELY. R Y
] MCREIOE PATRIMONALET 341,00 E i 1.5 1199 HA .4
¥ TRANEPERENCA L OF CARTAL LIR O K] A Td e 14 M1, 19| T4 821,70 N IRE4
! AETAD S FIMALE EA DS o mat i b hatda RETFL P
" PARA O FIN NSE e [ Lo 4,
uw s Tuis) = gmens 30 &63 00 181 0ea 41 EE R ] I'Qk.ll 41 TRE 1Y 013 £41.768.00 14.431.98 7100009
FRESUPUESTO DE GASTOS 2011
COufcactr  |CEauUMmAL % ok 0% CANFT LY Tz L] = IR IEL METRFCUCE EREL T T [ZFIE]
ZaRTuLd il LT [Teepee LI R Lrkee rap fance
TASTON OE PEASORAL T4 T Eih B 17 [EIE FEET WAIT
b3 SANTON COMREMTEN EXN B ESES T IEAYC O] 15 yiee - b e 1 21tk &y PR FERI LY 1 B |
] GALTOS FRANCERDS 7 [E_ L] LN 8 o i 20 3 51R M
0 TRANEFERENT A COARENTES (LR 8 A 0 O LLUREIN: ] L BELN. TES T T 11|
L BOYE AL ONES ACALES it oo T b 10 T, T4 T4 LAl
TAAMSIE MENC KD OE CAMTAL 1M =1 hod &
" FASNOF RN NCERD 3 40N
Sums Tots] Gawtos 30 883 &3 LT
B REWLTADD PRE W FUE STARID EJERCKID 2042
\ CONCERTIS CERECHDS DELIGACIONG S AWETES REFULTADD
\ AESOMODCIDDE RETDE | RECTHOTICAS KETAS FREIUFUES TASID
1. Optracodey coiienes [113="2E] &1 530,04 [ SLRRY I
bR SRS D A R 1013 08 A4 A2 47 M AT
1% G IGirae3 v sasEna s @b} 1431 3 3554720 A
2 Askms mancews
3 Pasiws ancierns 14 812 43 -14 452 5%
FESULTACO PREAUFLESTANID CE, T ZP2I00S LASE _LE]] BT 0514 4137877
AJUSTES
4 Criddos 150405 bIBaRdRT W (EREREEY £4 Mod'biS P03 R 1DS Jenioies
L 3 1= de i dal sjamemy
o sacars 9r 3 Y "
RESULTADO FRESUFLESTARID AJUSTADD a2aret




COMPOMENTES

IMPORTE ANO

IMPORTE AND ANTERIOR

2 [+] Detechos pendients de cobio

- (+] d&1 Presupuesto conisnte
- [+) de Presupuestos cerrados ........c........:
- [+] de operaciones no presupuestaras
- [-] cobras 1eakizados pendiertes de A Del. :

- [+) del Presupuesto coniente
- [+] de Presupuesios cenados ..
- {+) de operaciones no presupuestanias ..
- [-) pagos sealizados pendientes de A Def :

1. (#) Fondos IQUIdOS -......c..coruevins st

I 252.591.57

83.094.42

29.981 47
52.707.94
405,01

3. ) Obligacicres pendientes de pago ...........occcvccurvciones

0.00

46.976,11

| 129.915,15

22.649.93

60.289.11

0.00

I. Remanente de tesoreria total {1+2-3)
1. Saldos de dudoso CobIo .........ocoo e
lll. Exceso de financiacién afectada

..............................

IV. Remanente de tesoreria para gastos Generales 1IN} : [

205.770.84

4.479.24

Ll

21961217

92.736.56

14.932.99

~ 79.939.62

-2.136.05

124.706 43

71.423.50

3.086.94

64.860,97
14.664.93

187.642.25

7.127.11

V. Remanente de tesorena para gastos generales.,

0.00

I 18051514
14.180.43

|

166.324 71
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COMPONENTES

IMPORTE AND

IMPORTE ARD ANTERIOR

1. (+) Fondos liquidos

2 [+] Derechos pendiente de cobio

- [+) del Presupuesto comients
- {+] de Presupuestos centados ...,

| 373.544 36

] 103.378.40

68.993.88

34.380.91

- [+) d& opajaciones no presupusstanias

- [}) cobros realizados pendsentes de A Def. ;

3. [ Obligaciones pendientes de pago

- [+) del Presupuesto comtiente ......................
+ [+] de Presupuestos cenmados
* [+]) de operaciones no presupuestadias .,
- [) pagos realizados pendientes de A. Def. :

3.61

0.00

| 120.611,03

| 252.591,57

[ 3.094.42

29.981.47
52.707.94
405,01
0.00

I 129.915.1%

59 550,72

0.00

61.060.31

0.00

|. Remanente de tesoreria total (1+2:3) .
I. Saldos de dudosocobro ... ...
. Exeeaso da financiacidn afectada

356 311.73
71.942. 42
0.00

V. Remanente de tesoreria para gastes Generales (1101 ; I 334.369.31

205.770.84

4.479.24

V. Remanente de tesoreria para gastos generales.

Utifizado ...t

Pendiente de Utlizar

0.00
201.291.60

6w

201.291.60
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COMPONENTES

IMPORTE AND

IMPORTE AMO ANTERIOR

1. [+) Fondos hquidos

2 |+] Detechos penidiznte de cobro

| 77.884,22

462.008,60

- [+) del Presupuesto comiente

40.721

A3

- [+) d= Presupuestos cerrados

37.159,48

3.61

- [+) de operaciones no presupuestarias
-[-) cobros realizados pendientes de A Def. :

3. [} Dbligaciones pendientes de pago

- [+) del Presupuesto comiente ....................:

50.278.33

111.561.72

- {+) de Presupuestos cerados ................

0.60

61.283.39

- [+] de aperaciones no presupuestanias
- [-) pagos ieakizados pendientes de A Def,

0.00

- Remanente de tesorenia total [1+2-3) ..o
1. Saldos de dudoso COBIO .. .....oviviivieiisisinirare e
Il. Exceso de financiacion afectada ..............cccocvveceinin:

428.331.10

22.413.02

0.00

373.544.36

103.378 40

68.9931.8¢8

34.380,91

3,61

0.00

120.611.03

59.550,72

0.00

61.060.31

356.311.73

21.942. 42

0.00

IV. Remanente de tesoreria para gastos Generales (HII) .

| . 405.918.08

]

Y. Bemanente de tesoreria para gastos generales.

Utilizado .

Pendiente de Utilizar :

| 42.376.77

291.992 54
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2.3.2.1. Los ingresos

Entre los ingresos del Ayuntamiento de Parcemt pueden distinguirse los ingresos corrientes, ¢ ingresos

propios, v los ingresos de capital, o ingresos ajenos.

2.3.2.1.1. Los ingresos corrientes

Los ingresos corrientes son aquellos que se recaudan mediante tributos municipales directos (Cap. I: 1AE,
IBL, IVTM, Impuesto sobre el incremento del valor de los terrenos), indirectos (Cap. IL Impuesto sobre
construcciones, instalaciones y obras), tasas y otros ingresos (Cap. III: licencias de apertura de
establecimientos, de¢ obras, etc., principalmenie), Transferencias Corrientes (Cap. IV) ¢ ingresos
patrimoniales (Cap. V: intereses de depositos y concesiones administrativas).

2.3.2.2. Los gastos

Con caricter general, un Ayuntamiento tiene unos gastos que pueden considerarse como "fijos” y que se
corresponden con los que el Presupuesto de Gastos define como "Gastos Corrientes” {Cap. I a I'V; Personal.



Bienes corrientes y servicios, Financieros, Transferencias Corrientes), y otra serie de gastos que s¢ definen
como "Gastos de Capital”, que engloban la capacidad inversora del municipio (Cap. V y VI: Inversiones y
Transferencias de Capital).

2.3.2.2.1. Los gastos corrientes

Como puede observase en ¢l siguiente cuadro, los gastos de la compra de bienes y servicios suponen el
capitulo mas importante, seguidos del de personal y de las transferencias corrientes,

2.3.3. Conclusiones

La conclusidn respecto de ¢stos datos es que, el Ayuntamiento de Parcent esta saneade financieramente
en cuanto a la liquidacion de sus ingresos y gastos corrientes.

Por tanto, estamos ante una capacidad econémica presupuestaria-ordinaria que no va a gravar ni complicar la
gjecucion del Plan.

2.4. Ingresos previstos en Desarrollo del Plan General

Los ingresos previstos en desarrollo del Plan que ahora se presenta, en razén de los antecedentes y del flujo
de caja presumible son los que a continuacion se sefialan y de acuerdo con los siguientes conceptos:

En su caso, ingresos por 10% Aprovechamiento, 1o que no resulta necesario ni principal, de facto, debe de
entenderse como un cauce de ingresos “afectados” utilizable del modo y para los fines de interés publico
legalmente previstos en la normativa estatal o autonémica vigente en cada momento.

Ingresos por Tasas y Licencias.
No existe prevision inicial de ingresos por Recuperacién de Plusvalias, por el 10% del Aprovechamiento
Municipal

Los ingresos producidos por tasa y licencias, supondran un recurso adicional, en el que se deben contabilizar
las que se generen por el desarrollo de los suelos urbanizables. Fl escenario de ejecucién global del Plan
alcanza un devenio, hasta 2026, y en razén de las dindmicas de produccién de viviendas y espacios
industriales de los Ultimos afios, no es previsible ingreso medio anual alguno de caracter significativo.

3. Estimacion de Ingresos Totales para el Desarrollo de las actuaciones publicas del
Plan

En este apartado, se¢ van a incorporar dnicamente aquellos ingresos provenientes directamente de la
Ejecucion de los Desarrollos Urbanisticos, dejando al margen los provenientes de programas especificos.

En este sentido y en funcion de la programacion estimada del desarrollo de los sectores en ejecucion
y planeados, los ingresos municipales seran los siguientes:

VALOR CATASTRAL UE1
CASCO

PARCENT
Superficie parcelas m2. 9.366
Modulo €/m2 11,12
Valor catastral € 104.149,92
Tipo impositive 0,80 % € 833,20
Cuota liquida € 833,20
10% aprovechamiento 0




SECTOR TERCI[.(IARIO- SECTOR )
I ] [

AISLADA VPP TERCIARIO
Superficie parcelas m2. 6.407 1.071 7.102
Modulo €/m2 11,68 5’84 11,68
Valor catastral € 74.833,76 6.254,64 82.951°36
Tipo impositive 0,80 % € (50%
bonificacién por VPO)
Cuota lignida € 598,67 25'02 663’61
10% aprovechamiento No se considera | No se considera No se considera

Como se puede comprobar, el Plan General no permitird al Ayuntamiento invertir con ingresos
extraordinarios cantidad alguna con lo que las inversiones que mejoraran los servicios, dotaciones y
equipamientos para ciudadanos actuales, y en previsién de los futuros deberan provenir del propio
presupuesto, indicamos, y siempre a reserva de los concretos ingresos efectivos que se produzean en
escenarios de auge urbanistico, que en la actualidad no se vislumbran, por lo que el escenario que se opta
es el mas estricto y rigido de los posibles, de modo que no se permitan alcanzar soluciones incoherentes o
distorsionadoras de la realidad por exceso de optimismo.

4, Valoracion de Acciones Municipales

4.1, Valoracion de los Desarrollos Urbanisticos a acometer por la
Iniciativa Pablica y Privada en los ambitos de desarrollo del Plan

La valoracion de cada una de las acciones se realiza distinguiendo los siguientes aspectos:

' Planeamiento y gestion,
( Urbanizacion y red viaria.

Infraestruciuras basicas.

Equipamientos.

Espacios libres.
En orden a la cuantificacion de estas acciones se consideran las siguientes valoraciones unitarias:
Cbtencion de suelo.

Contempla los conceptos relativos a los costes de obtencion de suelos, por la via de la expropiacion,
destinados a la realizacion de redes donde prima el interés piiblico.

Planeamiento y gestion.

Contempla este capitulo los conceptos relativos a los costes, redaccién de Planes, tramitacién de los
correspondientes instrumentos técnicos de definicion de obras v de equidistribucion.

Estos costes se fijan en los Ambitos de suelo urbano a l,2€!mzs y en los ambitos de suelo urbanizable a
2,30€/m’ de suelo bruto.

Urbanizacion y red viaria.

Se fija como un médulo de coste de urbanizacion 35€/m’s de la superficie bruta en el que se entienden
incluidos todos los conceptos de servicios complementarios como alcantarillado, redes de agua, etc.

En las obras de mejora del casco se valoran las actuaciones sobre la red local a 30€/m”.

Infraestructuras bisicas.
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En relacién a estas infraestructuras de cardcter general se establecen como precios unitarios los siguientes:
Red de telefonia, se calculan las canalizaciones a razén de 9 € /ml,
Red de gas, sc caleula el ml de arteria a razdn de 9.5 €/ml

Equipamientos.

El conjunto de edificacién de equipamientos se establece a razén de 420 €/m’.

Espacios libres.

Los espacios libres y zonas verdes tienen un precio muy diferenciado segin se trate de las caracteristicas de
ugo, seiialandose como precios unitarios:

Parques urbanos..........ccvueivieecne oo s oseoress s 24€/M%8
Acondicionamiento dreas forestales............ovevveerinieraes 4,2 € fm’s
MejJOra de CAMINOS. .....evveemsareeoee e ce e renesesensenorasesemessnseseers 2AEMMS

4.1.1. Valoracién de acciones y su programacién

El conjunto de las accicnes que programa el Plan General y su valoracién conforme a los precios unitarios
resefiados, con las singularidades especificas que resulten de las previsiones de ordenacién, conllevan la
descripcion concreta de cada una de las acciones segun los 4mbitos de su ubicacion y clasificacién, con la
denominacién de la accion, la superficie afeciada, el presupuesto en millones y los organismos actuantes,
a los efectos de establecer las imputaciones econdmicas correspondientes dentro de la programacion
establecida.

A continuacién se incorporan los cuadros pormenorizados del inventario de acciones.

4.2. Valoracion de Acciones Municipales

El conjunto de las acciones que programa el Plan General y su valoracién con las singularidades
especificas que resulten de las previsiones de ordenacién, no prevé acciones municipales en ejecucion de
equipamienios o jardines o zonas verdes o mejora viaria que deban de correr de cargo del Ayuntamiento

A la vista de las actuaciones municipales previstas y los ingresos estimados en desarrolio del Plan, la
viabilidad financiera del Ayuntamiento es relativamente ajustada, pudiendo ejecutar actuaciones deniro de
las diversas zonas urbanas ya consolidadas y en las que se ¢jecuten de este Plan General, con cargo a sus
propios recursos ordinarios de cada ejercicio.

4.3. Valoraciones de los Desarrollos Urbanisticos a acometer por
ia Imiciativa Privada en Sectores Urbanos no consolidados y
Urbanizables

El Plan General plantea el conjunto de los desarrollos previstos tanto residenciales como de actividades
econdémicas por la Iniciativa de Actuacién Directa por los propietarios-promotores.

Esta situacion permitird al Ayuntamiento la obtencién de suelos urbanizados para la ejecucién de
dotaciones y equipamientos sin coste algung para sus presupuestos.

La Estimacion inicial de los costes de desamollos de los distintos Sectores urbanos no consolidados y
urbanizables y Unidades de Ejecucion, toda vez que resultaran innecesarios Planes de Reforma Interior o
Planes Parciales pues su pormenorizacion en detalle viene dada directamente por el propio instrumento de
Planeamiente General..

Estas son:

Acciones de Planeamiento y Gestidn en suelo Urbano no consolidado:

Ambito Accion Superficie Costes Plancamiento  Urbanizacidn

PDAL-UE 16.134 M2 19.360,80 564.690,00
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CASCO PDALUE 3.620 M2 4.344,00 126.700,00
PARCENT 2

SUBTOTAL 19.754 M2 23.704,80 691.390,00

Acciones de Planeamiento y Gestion en suelo Urbanizable pormenorizado:

Accion Supetlicie Costes Plancamiento Lrbanizacién
TERCIARIO PDAI 36.057 M2 43.268,40 1.261.995,00
RESIDENCIAL
SUBTOTAL 36.057 M2 43.268.40 1.261.995,00

A la vista de los valores medios de costes, y los resultados absolutos en venta, incluyendo los costes de
adquisicion de suelo, queda acreditada la viabilidad econdmica de los desarrollos de la Iniciativa Privada en
los Suelos Urbanizables, aunque, de seguro, no en el momento econdmico presente, pues la rentabilidad que
permita incitar ¢l desarrollo de estos suelos debe venir acompafiada no tinicamente de su valor en venta, sino
de miltiples otros factores, como los tipos de interés bancarios, la capacidad de familias y empresas de
poder hacer frente a dichos costes {con sus beneficios v sueldos y salarios).

5. Conclusion

Queda a juicio de los téenicos suscribientes, queda acreditada la capacidad y viabilidad econémica del Plan
General, toda vez, que los diferentes desarrollos permitan sufragar los costes previstos con holgura, producir
resultados empresariales ¥ de promocion razonable, incluyendo con todo ello 1a obtencion de los Sistemas
Generales, ejecucion de modestas obras de infraestructuras y mejoras de los servicios urbanos, y
posibilitando la participacién del municipio en las plusvalias reforzando su capacidad inversora,
especialmente en el medio plazo (pues al corto plazo ningin crecimiento se ha considerado), para atender las
demandas ciudadanas manifestadas en la participacién publica o que se moderadamente se manifiesten, y
per el conjunto de la Corporacién.

En Parcent, 31 de mayo de 2018,

El ARQUITECTO TECNICO MUNICIPAL EL SECRETARIO-INTERVENTOR
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