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1. Desarrollo del Plan

Los objetivos basicos del Desarrollo del Plan son consecuencia directa de las determinaciones de
planeamiento y gestion que el propio Plan General se plantea alcanzar, ya que la programaciéon y su
instrumentacién financiera constituyen la plataforma base parala futura gjecucion del mismo.

Del conjunto de determinaciones previstas por €l Plan y de su directa traduccion en acciones concretas de
planeamiento y gestion, € Estudio Econdmico-Financiero incluye solo aquellas que son verdaderamente
asumibles en los plazos previstos por € Ayuntamiento, estableciendo e adecuado orden de prioridades en
funcion de los problemas existentes y de | os principios inspiradores de la politica urbanistica municipal .

Sobre la base de los criterios y objetivos planteados por el Plan General, € modelo de desarrollo que propone
el Plan, recoge como objetivos fundamentales, las actuaciones en Suelo Urbano y Suelo Urbanizable, para
conseguir un nivel de dotaciones adecuado a las necesidades de la poblacion residente, actual y futura, y
satisfacer la demanda de equipamientos y servicios del municipio.

En consecuencia, €l Estudio Econémico-Financiero recoge el planteamiento de la gestion municipal,
disefiando la estrategia que ha de permitir el adecuado equilibrio entre soluciones eficaces y costes
razonables.

En todo caso, se debe tener en cuenta que e sistema de gestion elegido mayoritariamente en los nuevos
desarrollos, serd por Compensacion, 1o que supone una actuacion privada directa.

Para estos casos, se han planteardn unos Convenios de Planeamiento y Gestion, que contengan las
determinaciones precisas que sefialan la adopcion de las garantias suficientes para asegurar su viabilidad.

El conjunto de acciones que incluye el Estudio Econémico-Financiero se dividen en dos tipos: Acciones



de planeamiento. Acciones en ejecucion de determinaciones del planeamiento.

Los costes imputables a las acciones de planeamiento comprenden Gnicamente los correspondientes a la
redaccion de los instrumentos necesarios de planeamiento.

En cambio, las acciones en ejecucion de las determinaciones de planeamiento comprenden las
operaciones necesarias para materializar aquellas y en consecuencia, presentaran los siguientes
componentes a tener en cuenta su eval uacién econémica:

- Adquisicién del suelo necesario.
- Coste de redaccién de los correspondientes proyectos de gestion.
- Coste de la gjecucién de las correspondientes obras.

Por sus caracteristicas intrinsecas, las acciones correspondientes a la € ecucion de las determinaciones de
planeamiento se diferencian en el presente programa en los siguientes grandes grupos:

-Actuaciones en Suelo Urbano.
-Actuaciones en Suelo Urbanizable.

También se prevén otras actuaciones, s bien no se programan, ya que se puede tratar de actuaciones, que
pertenecen al normal Plan de Inversiones netamente municipal, ligado a los Presupuestos Anuales
Municipales, y realizables con independencia de la existencia o inexistencia del nuevo Planeamiento, o bien,
se trata de actuaciones imputables a otras Administraciones o alainiciativa privada.

Por dltimo, hay que sefidlar que se evalUan los costes de las medidas de protecciéon del medio ambiente de
conjuntos urbanos e historicos, y del medio fisico en los aspectos compensativos correspondientes.

2. Recursos M unicipales
2.1. Relacion de Recur sos

Los recursos municipales del Ayuntamiento de Parcent para acometer e Plan General se dividen en
diferentes grupos. Estos grupos son los siguientes:

Ingresos procedentes de |as cuentas financieras del Ayuntamiento.

Partiremos de la maxima que lleva a que los ingresos provenientes del 10% Aprovechamiento, no deben de
entenderse como un cauce de ingresos “afectados”, utilizables del modo y para los fines de interés publico
legalmente previstos en la normativa estatal 0 autonémica vigente en cada momento..

Ingresos procedentes de los impuestos, tanto directos como indirectos, referidos los primeros
fundamental mente a los impuestos sobre bienes inmuebles de naturaleza urbana, l1os impuestos de circulacion
de vehiculos de traccion mecéanica, y los impuestos de actividades econdmicas de las empresas, y los
segundos por los impuestos indirectos referidos a las construcciones e instalaciones.

Ingresos producidos por |as tasas de licencias municipal es.

Ingresos por transferencias de la Administracion General del Estado e ingresos patrimoniales por € resultado
financiero de sus cuentas corrientes.

De este conjunto de ingresos, solo cabe establecer la viabilidad del Plan General sobre la base de |os recursos
financieros municipales, sin considerar los bienes inmuebles enajenables de solares, en gjecucion el
10% de aprovechamiento municipal de los futuros desarrollos.

El resto de ingresos relativos a impuestos directos e indirectos, tasas, transferencias corrientes de la
Administracién del Estado o ingresos patrimoniales, se debe destinar al mantenimiento del conjunto de
gastos de los servicios que forman el presupuesto municipal ordinario.

Larazon de este criterio se basa en la practica realizada en los presupuestos municipales de | os Ultimos afios,
en los que se ha hecho coincidir los capitulos de gastos corrientes con los ingresos antes citados,
circunscribiendo las inversiones alos ingresos procedentes del patrimonio municipal.

Se describe en el apartado siguiente el informe sobre el presupuesto municipal, analizando los balances de
situacion y las inversiones e ingresos de bienes inmuebles.

Se determina la capacidad de recursos municipales influidos por las posibilidades de endeudamiento y la
evolucion del mismo, teniendo en cuenta que el modesto incremento del parque inmobiliario que se pueda
producir comportara un importante ingreso en la aportacion de la Administracion del Estado, y al mismo



tiempo en los gastos de servicios que se presten.

A su vez, se analiza el conjunto de recursos enajenables del patrimonio municipal y las previsiones de
ingresos por recursos futuros procedentes del aprovechamiento municipal.

El Plan General pretende también planificar € desarrollo teniendo en cuenta las necesidades a largo plazo de
estructurar 1os ingresos municipales de tal forma que le permitan mantener las inversiones para nuevos
servicios y €l mantenimiento de las instalaciones, con un sistema de ingresos por explotacion, que aseguren
un nivel presupuestario de calidad, sin necesidad de basar la salud econdmica del municipio en los continuos
crecimientos residenciales.

2.2. Relacion de Ingresos Correspondientes a la Enajenacion vy
Der echos establecidos en los Planeamientos en Ejecucion.

No existe recuperacion de Plusvalias, 10% del Aprov. Medio, correspondiente a los sectores o
Unidades de Actuacién pues no constan en Desarrollo. Es dable recordar que los ingresos provenientes
del 10% del Aprovechamiento, lo que no resulta necesario ni principal, de facto, deben de entenderse como
un cauce de obtencién de ingresos “afectados” utilizable del modo y para los fines de interés publico
legalmente previstos en la normativa estatal 0 autonémica vigente en cada momento.

2.3. Analisis de los Presupuestos Municipales
2.3.1. Cuestionesgenerales

El alcance y objetivo final del presente informe es el andlisis y estudio de los Presupuestos y Balance de
Situacion del Ayuntamiento de Parcent, examinar su capacidad inversora, la evolucion de los principales
capitulos de gastos, su carga financiera y, finalmente, su capacidad de endeudamiento, con €l objetivo
final de cuantificar los recursos disponibles parala g ecucién del PGOU.

Se tomar& como referencia la informacién facilitada correspondiente a la g ecucion de los presupuestos de
los afios 2012 a 2015. En cuanto a los ingresos, se analizardn los derechos netos en la medida en que
representan tanto la recaudacion efectivamente realizada como |os créditos pendientes de cobro por parte
del Ayuntamiento. Respecto de |os gastos, se estudiaran las obligaciones reconocidas que abarcan |os pagos
realmente efectuados asi como las deudas pendientes que pueda tener e municipio. De esta forma se
manejarainformacion concreta, fiel reflejo de larealidad econémico-financiera de esos afios.

2.3.2. Presupuestos Ordinarios

Detalle de las liquidaciones presupuestarias de 2012 a 2015:

Los resultados de las liquidaci ones de | os presupuestos 2012 y 2013 arrojan |os siguientes resultados:

. REEULTADC FRE SUPUESTARID EJERCICIO 2011
CONMCEPTOS DERECHOS OBLIGACIOMES AJUSTES RESULTADO
RLCONCCIDO S NCTOC | RCCONOTIZATS NITAZ FRICUMULCSTARID
a. Operacioncs sommicnics 622.078,28 £81.222 92 TED 27
t. Otias operacienas ne fnanciarac 7482170 43 551 6T 1908803
1.Total pperacienes no inascieras (a+b) 658.700.93 626 882 59 2981840
2.Aciiws financiens
3.Pasiws Manderos AL, Gl
RESULTADOC FRESUFUZSTARIC CEL EJEZRCICIC 050.700,99 075.344.38 -18.043 39

AJJSIzS

< Crédhos ocon de esorena para gasos genedles 103 00

5O s CH de fi i cic i delejercici 4274011

&.Dasviadonas da financiadén pocitvas dal sjarcicia 4284379

RESULTADO PRESUFUESTARIC AJUSTADO 24200 32




COMPOMEMTES

IMPORTE &R0

IMPORTE &R0 ANTERIOR

1. [+] Fondos liquidos ..

2 [+] Derechos pendiente de cobro

| 21961217

92.736.56

- [+] del Prezupuesto corriente

14.932.99

- [+] de Presupuestos cermados

¥9.939.62

- [+] de operaciones no presupuestarias

-2.136.05

- [-] cobroz realizados pendientes de & Def. :

3. [-] Obligaciones pendientes de pago

0.00

| 124.706.48

- [+] del Prezsupuesto corriente

7#1.423.50

- [+] de Presupuestos cerados

3.086.94

- [+] de operaciones no presupuestarias

64.860.97

- [-] pagos realizados pendientes de b, Def.

14.664.93

| 269.004.06

| 89.549.43

19.509.98
65.600.34
43911
0.00

| 149.728.11

87.339.30
17.740.24
59.313.50
14.664.93

|. Remanente de tezorena total [1+2-3)
II. Saldos de dudozo cobro ...
Ill. Exceso de financiacion afectada

187.642.25

12711

0,00

208.825.38
649019
0,00

[%f. Hemanente de tesorena para gaztos Generales [|-11-11] : I

180.515.14

| 202.335.19

%, Remanente de tesorena para gastos generales.

Itilizada ..

Pendiente

de Utilizar:

| 12.642. 44
| 189.692.75

PRESUFUESTO DE INGRES0S 2011 ESTADO DE EJECUCION DESDE 1201 HASTA 22N Feg. f
NENAMINATIONTF |08 CARITHI NS Prukknas  Madfeannnes  PRukhnes | Nemenns Uews | gresns | Merlidones  Ramudzoln |Denc b e Famn da
TCmiEs R TR reaEaics | oe mor=os Lig voo ERCUCKn
1 MBIFRTOR DRFETOSR 177 REOLO0 177 Fann 120 dR1 RS 1F 490 AF kA 483 AR [LERED
z WPUCITOS NDIRCCTO 3. 30.7:2,00 30.732.00 TEIE4 AL ERT] BT ~12.035.06
5 ASAS. FEECIUS FODLICUS U1 HUS INGHESUS. o8z T8 U3 ZU ELTAT WL LLER T Uz Z0SusAY EETRREY Sz e
. ~RANSFERENCIA CORRENTES . 20-.0¢4,00 57.364,20 263.808,20 176.200.23 176.500,21 17620023 -£2.203,07
5 NBRC3 03 PATRILONMKLLS. acd,00 304,00 .58 anse .50 209,42
7 TRANSFERENCWA S DE CAPTAL. §°.953.00 2251228 T4 43528 TAEZIT B2 TAEZITO 13642}
0 ACTIMOD THANCEROE . 12.642,44 1204244 1204244
B FAYN U FINARCIEAU S 1w T -1
Jum aTolal mgreson 620.663,00 19.0e0,52 va3.731.52 536.702.33 64170072 072 G41.760.00 14.532,55) -77.4090.59)
PRESJFUESTO DE GAETO3 2017
Clasficaskr | DCNOMINACION GC LO3 CAPITUL Tredmos Wockcacknss Crédce Tolgackres TageE Fagas Pencikree ce |  Camdode
n Blalas Tomas Rasonedeas Raalrans Ligukdas n
1 GASTOS DE PERSONAL . 124.285.00 FImn 207.6£9.20 195.881.57 181.605.77 191.E0577 437520 1 6176
z CAETOE CORRENTEE EM B ENEE ¥ EERVICIOE . 27E.448,00 4.200,00 27- 78,00 26E.587.23 22142604 a7z 231.426.22 24ERRL 5.730,E7)
3 EABTOS FNANCERDS 7.402,00 794,03 4.383,2¢ 4.300,24 430324 3.3 8,70
1 TRAMEFERENCIAS CORRENTES. 108.625.00 5.300.00 11522600 1H48TTE 167.144,03 107.144.02 7.835, 76| 246,33
3 NVCRIIONDS ROALCS s5.202.00 119472 76.456,72 4525357 20.503.74 050074 24.548,53| 30.342,¢5]
r | HANS FERENCIAS UE CAFIAL, Zeuzy Zruuue zuy zy
2 PAZH DB FINANCIERDE. 54.720.00 54.720,00 LEAB1.TY 4848178 LLAE1TY 626821
3uma Tatal Gacscs. EE 103 CRRQ7 EEERET TS a7? ZELEEET I 5A 34754
Hi. RESU LTADO PRESUPUESTARIC EJERCICIO 2012
CONCFFTNS IFRFCHANS ORI IZACIONFS ANIRTFR RFRNTAND
RCCONOCIZOS NCTCOS | RESOHCCIDAT NCTAS MRCSUPUCSTARIC
a. Operaciones comentes 608.363 .31 £21.530 04 34.833.37
b. Otras operaciones no financeras 881800 3844247 -25.824 4T
1.Total operacionas ne fnancimms (a+b) B14.981,91 £53.972 51 39.009 40
2.Aofives fnancicms
A 18802 83 -16.632,53
RESBULTADC FRESUFPUESTARIO JEL EJSRCICID 014.581,31 472.005 1% 42.370,77
AJUETES
4.Créditos don i dox con te de tescrera para gastos generales
5.0 de @ ;
0.0esvacknes de Mandacdn posivas del ejercido
RESULTADC FRESUFPUESTARIC AJUSTACO 4237007




COMPOMEMTES

IMPORTE &R0

IMPORTE ARO ANTERIOR

1. [+] Fondos liquidos

2 [+] Derechos pendiente de cobro

- [+] del Prezupuesto comente

- [+] de Presupuestos cermados
- [+] de operaciones ho presupuestanas ...
- [-] cobroz realizados pendientes de &, Det. :

2. [-] Obligaciones pendientes de pago ...

- [+] del Prezupuesto cormente

- [+] de Presupuestos cerados
- [+] de operaciones no presupuestarnas
- [-] pagos realizados pendientes de A, Dief.

| 252.591 .57

| 83.094 42

29.981.47

52.707.94

405,01

0.00

| 129.915.15

46.976.11

22.645.93

60.2839.11

0.00

| 21961217

| 92.736.56

14.932.99
§9.939.62
-2.136.05

0.00

| 124.706.48

¥1.423.50

3.086.94
64.860.97
14.664.93

|. Remanente de tesorenia total [1+2-3)

II. Saldoz de dudozo cobro

Ill. Exceso de financiacidn afectada ...

205.770.84
4.479.24
0.00

187.642.25
12711
0.00

[\, Remanente de tesoreria para gastos Generales [I1-1H11] |

201.291.60

180.515.14

Y. Remanente de tesorena para gastos generales.

Itilizado

Pendiente de Utilizar :

| 14.190.43
| 166.324.71

MPRCSUPULSTO DZ INGRESDS 2012 CSTADD DC CJCCUCION DLSDE 1112012 ITASTA MM H2012 Pig 1
Smarszcon CCHOMINACION DL L3 CAPITULGD Fraviknes | Veomiaskmes | Feviones  [Demcnezness ngmeos | Devolzlonss | Recawdackn |Prrdienw: e
capiTIn D nichlzs DetnmnE: fealkzdos | ce mgesos Ligutlz Catre
MIUEE~0E DIRECTO L. 182.000,04 183.403.0¢ 206.0-181 187940 63 -87.340.63 -7.074,18 12,64
2 MPUEE~0E MDIRECTO S, 26.100.04 26.00,0¢ 19.248,95 19.248.95 19.248.85 1€.251.08
3 Tas A%, PRECICS PUBLKOS ¥ OTROE INGRESO . 107252 00 207.252.0¢ 191.843,57 170.001 32 <70.001,32 “2.042,18 -1£.303.5¢
. TRA US FF RFNCIA (NRRFNES 181 34 2 ESNNE 184 85400 180 170,47 185 33 A% ROFEET( AR PER 3 EER] = 533 5
3 MGRES O3S PATRIMDNRLES. 100.00 *00.0¢ 9.23 B2 |23 60.77
T TRA NE FERENCIAS DE CAPITAL. 17.00 1700 468,00 3.618,00 B.518,00 £.£01,00
i ACTWOS FINANCIERDS . 14.190,43 1478043 1419043
E] BASH US HINA NSRS, EA] za -z
Sum a3 Total ir grescs. E26.775.00 23E40.43 BA8.G15.43 14831.91 £81.079.0° 6.07E.57 585.000.44 29.981.47 -G-l.(!!.ia
PRESUPUESTO D= GASTOE 2012
TheMbzodn | SENCRMINAGON DE LOE SAPTTLADE Credtoo Wodhoagknes Creatos Fagos Remtegros 3¢ ragec mordkent do
CAPITULD nicars o= Es Reallealis w2808 L aunos #3900
¥ SASTDS DE PERSONAL. 168.122,00 168.122,00 138.566,68 139.521 63 "39.511,63 4500 18.555,32
2 1A 1US LUNKENIES ERDENES | 5ERV LIS, #1400, 00 ELUT Y 2929045 ECTTIECTTS B CER TR I8.b80,U7 482260 I
3 EAZTDS FHANCEROS 2.2a0,00 2.200,00 z.a78,38 107830 207830 122144
TRANS FERENCIAS CORMENTES. 51.771.00 18.200.00 11557 1 90 liszee,1z 5107184 5107184 18.134.28 704,85
[ INVEBIONCS ROALDS . ciz00 *2.650.60 3406200 .54 76 12.657.54 12.687.54 “a.m4.z 0.150,24
E: TRANE FEREMCINE DE CANTTAL. 202,00 203,00 7830,71 93,7 792071 T2
] MAENOE FINANCIERT E. 1E.767.00 1E.767.00 1663262 16.622.63 1652263 134,37
Sunina Tula! Geslus. GI0.775,00 22.04¢,43 G45.015.43 STZ.GA5,14 £23.629.09 525.629,03 68701 77.010,5
Ill. RESULTADD PRE SUPUE STARIO EJERCICIO 2012
LUNUzFIUS UEAEUHUS UBLIGACIUNES AJUE IEY HESULIALL
RECONDCINOSR NFTNS | RFOCONNTINAS NFTAS FIFERIIPIIFRTARIND
a. Opecraciencs sornentes 708 BI2.68 4162.028.09 247 7#2,60
b. Otras operaciones so financieras 44055 02 96.086,62 -52.010,00
1. Tl up adivees e Eanckaas [a+rb) TE3BTEM G58.905,71 194 372,70
Z.Activos nascleros
& P i e 186,450 29 15,4 50,24
RESULTADD PRESUPUESSTARIOD DEL S.JERTICIC 153 BTB.M 575.656.00 1782212 41
AJUSTES
¢ (ridites gastados INancEdos con remanenie de esorenia para gastos generales
5 Desviacones de financiacidn negaivas del ejercicio
6 Desviacones de s gl oo a4
RESULTADD PRESUPUSSTARID AJUSTADD 17822241




COMPOMEMTES

IMPORTE ARD

IMPORTE &F0 ANTERIOR

1. [+] Fondos iquidos

2 [+) Derechos pendiente de cobra

- [+] del Prezupuesto comiente
- [+] de Prezupuestos cerados

- [+] de operaciones no presupuestanas

| 373.544 .36

[ 103.378.40

68.993.88

3438091

3.61

- [-] cobrog realizados pendientes de A, Def.

3. [-] Dbligaciones pendiente: de pago

- [+] del Prezupueszto cormiente .

- [+] de Prezupuestos cerados

- [+] de operaciohes no presupuestanias

0.00

| 120.611.03

59.550.72

0.00

61.060.31

- [-] pagos realizadoz: pendientes de &, Def. :

0.00

[ 252.591.57

| 83.094.42

29.981.47
52.707.94
405.01
0.00

[ 129.915.15

46.976.11
22.649.93
60.289.11

0.00

|. Remanente de tezorena total [1+2-3]

Il. Saldoz de dudo=o cobro

lll. Exceszo de financiacion afectada

356.311.73
21.942.42
0.00

205.770.84
4.479.24
0.00

[%'. Remanente de tezorena para gaztoz Generales [-1-110] |

3343691

201.291 .60

Y. Bemanente de tesoreria para gastos generales.

tilizada

FPendiente de Ltilizar :

| 0.00
| 201291 60

PRESUPUZSTC JE INGRZ50S 2073 ESTADC DE EJECUCION DESDE W13 HASTA 2013 Fag 1
Ciasifcacion DENDMINACION DE LOS CAPITULOS PrevEbnes Macifcaciones Preskbn2s | Demchos Nelos r qresos Devckclones | Recaucazkn |Penclenie de Es|
CAPITULD inkctalas DamaRyas mealzacos 3¢ mgrases Liguida coom =8
[ WFUES| 03 UHECIUS. 155 00,0 EETEITE 20162, 24 120434, 74 T2b.4a4, 04 FEFIER EERITET
] WIPUES | UF MUNREC 105 Tauuuud RERTT] 15.292.04 45,2924 45,292,204 24.252 14
3 TASAZ, PRECIOS PODLICOS ~ OTROS INGRES0 5. 189, 184,02 BI.124.00 187.837,42 123. 120,50 123. 126,50 431348 242341
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COMPOMEMTES

IMPORTE &R0

IMPORTE AMD ANTERIOR

1. [+] Fondos liquidos

2 [+] Derechos pendiente de cobro

462.008.60

F7.884 .22

- [+] del Presupuesto cormiente

40.721.13

- [+] de Prezupuestos cernados

37.159.48

- [+] de operaciones no presupuestanas

3.61

- [-] cobros realizados pendientes de A, Def. :

3. [-] Obligaciones pendientes de pago ..

0.00

111.561.72

- [+] del Presupuesto coriente

00.278.33

- [+] de Presupuestos cermados

0.00

- [+] de operaciones nio presupuestanas

61.283.39

- [-] pagos realizados pendientes de A, Def.

0.00

| 373.544.36

| 103.378.40

68.933.88
34.380.91
3.61
0.00

| 120.611.03

59.550.72
0,00
61.060.31
0.00

|. Remanente de tezarenia total [1+2-3]
|I. Saldoz de dudoso cobro
lIl. Excezn de financiacian afectada ...

428.331.10

22.413.02

0.00

356.311.73
21.942.42
0.00

I, Femanente de tezorena para gasztos Generales [1-1-11] : |

405.918.08

| 334.369.1

Y. Bemanente de tesorena para gaztos generales.

Utilizada .

Pendiente de Ltiizar :

| 42.376.77
291.992.5
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COMPOMEMTES IMPORTE &fi0 IMPORTE &R0 AMTERIOR
1. [+] Fondos Iquidos ..o | 346.144.33 I 0.00
2 [+] Derechos pendiente de cobro o | 93.295.06 I 0.00
- [+] del Presupuesto comiente 41.455.15 0.00
- [+] de Presupuestos cermados ... 57.836.30 0.00
- [+] de operaciones no presupuestanas ... 3.61 0.00
3. [-] Obligaciones pendientes de pago ... | 82.203.21 I 0.00
- [+] del Presupuesto comiente ... l 14.173.01 0.00
- [+] de Presupuestos cermados ... I 0.00 0.00
- [+] de operaciones no presupuestanas ... | 68.030.20 I 0.00
4 [+] Partidaz pendientes de aplicacion ... | 0.00 I 0.00
- [-] cobros realizados pendientes de A, Def. I 0.00 I 0.00
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2.3.2.1. Losingresos

Entre los ingresos del Ayuntamiento de Parcent pueden distinguirse los ingresos corrientes, 0 ingresos
propios, y losingresos de capital, 0 ingresos g enos.

2.3.2.1.1. Losingresos corrientes

Los ingresos corrientes son aquellos que se recaudan mediante tributos municipales directos (Cap. |: IAE,
IBI, IVTM, Impuesto sobre el incremento del valor de los terrenos), indirectos (Cap. Il: Impuesto sobre
construcciones, instalaciones y obras), tasas y otros ingresos (Cap. Ill: licencias de apertura de
establecimientos, de obras, etc., principalmente), Transferencias Corrientes (Cap. |V) e ingresos
patrimoniales (Cap. V: intereses de depdsitos y conces ones administrativas).

2.3.2.2. Losgastos

Con carécter general, un Ayuntamiento tiene unos gastos que pueden considerarse como "fijos' y que se
corresponden con los que & Presupuesto de Gastos define como " Gastos Corrientes' (Cap. | alV: Personal,



Bienes corrientes y servicios, Financieros, Transferencias Corrientes), y otra serie de gastos que se definen
como "Gastos de Capital”, que engloban la capacidad inversora del municipio (Cap. V y VI: Inversionesy
Transferencias de Capital).

2.3.2.2.1. Los gastos corrientes

Como puede observase en el siguiente cuadro, los gastos de la compra de bienes y servicios suponen el
capitulo mas importante, seguidos del de persona y de las transferencias corrientes.

2.3.3. Conclusiones

La conclusion respecto de estos datos es que, el Ayuntamiento de Parcent estd saneado financieramente
en cuanto alaliquidacion de susingresos y gastos corrientes.

Por tanto, estamos ante una capacidad econdémica presupuestaria-ordinaria que no va a gravar ni complicar la
gjecucion del Plan.

2.4. Ingresos previstos en Desarrollo del Plan General

Los ingresos previstos en desarrollo del Plan que ahora se presenta, en razon de los antecedentes y del flujo
de cgja presumible son los que a continuacion se sefialan y de acuerdo con los siguientes conceptos:

En su caso, ingresos por 10% Aprovechamiento, o que no resulta necesario ni principal, de facto, debe de
entenderse como un cauce de ingresos “afectados” utilizable del modo y para los fines de interés publico
legalmente previstos en la normativa estatal o autondémica vigente en cada momento.

Ingresos por Tasasy Licencias.
No existe prevision inicial de ingresos por Recuperacion de Plusvalias, por € 10% de Aprovechamiento
Municipal

Los ingresos producidos por tasa y licencias, supondran un recurso adicional, en e que se deben contabilizar
las que se generen por € desarrollo de los suelos urbanizables. El escenario de gjecucion global del Plan
alcanza un decenio, hasta 2026, y en razéon de las dinamicas de produccion de viviendas y espacios
industriales de los Ultimos afios, no es previsible ingreso medio anual alguno de caracter significativo.

3. Estimacién de Ingresos Totales para € Desarrollo de las actuaciones publicas del
Plan

En este apartado, se van a incorporar Unicamente aquellos ingresos provenientes directamente de la
Ejecucion de los Desarrollos Urbanisticos, dgjando al margen los provenientes de programas especificos.

En este sentido y en funcion de la programacién estimada del desarrollo de los sectores en gjecucion
y planeados, |os ingresos municipal es serén los siguientes:

VALOR CATASTRAL UE1
CASCO

PARCENT
Superficie parcelas m2. 9.366
Modulo €/m2 11,12
Valor catastral € 104.149,92
Tipo impositivo 0,80 % € 833,20
Cuota liquida € 833,20
10% aprovechamiento 0o




SECTOR TERCIARIO- SECTOR
RESIDENCIAL UNICO DE RESIDENCIAL
S.URBBLE. RESIDENCIAL

AISLADA VPP TERCIARIO
Superficie parcelas m2. 6.407 1.071 7.102
Modulo €/m2 11,68 5’84 11,68
Valor catastral € 74.833,76 6.254,64 82.951°36
Tipo impositivo 0,80 % € (50%
bonificaciéon por VPO)
Cuota liquida € 598,67 25°02 66361
10% aprovechamiento No se considera | No se considera No se considera

Como se puede comprobar, el Plan General no permitira al Ayuntamiento invertir con ingresos
extraordinarios cantidad alguna con lo que las inversiones que mejorardn los servicios, dotaciones y
equipamientos para ciudadanos actuales, y en prevision de los futuros deberan provenir del propio
presupuesto, indicamos, y siempre a reserva de los concretos ingresos efectivos que se produzcan en
escenarios de auge urbanistico, que en la actualidad no se visumbran, por lo que el escenario que se opta
es el mas estricto y rigido de los posibles, de modo que no se permitan alcanzar soluciones incoherentes o
distorsionadoras de larealidad por exceso de optimismo.

4. Valoracion de Acciones Municipales

4.1. Valoracion de los Desarrollos Urbanisticos a acometer por la
Iniciativa Publicay Privada en los @mbitos de desarrollo del Plan
Lavaloracion de cada una de las acciones se realiza distinguiendo |os siguientes aspectos:

Planeamiento y gestion.

Urbanizaciony red viaria.

Infraestructuras bésicas.

Equipamientos.

Espacioslibres.
En orden a la cuantificacion de estas acciones se consideran las siguientes valoraciones unitarias:
Obtencion de suelo.

Contempla los conceptos relativos a los costes de obtencion de suelos, por la via de la expropiacion,
destinados ala realizacion de redes donde prima €l interés publico.

Planeamiento y gestion.

Contempla este capitulo los conceptos relativos a los costes, redaccion de Planes, tramitacién de los
correspondientes instrumentos técnicos de definicion de obras y de equidistribucion.

Estos costes se fijan en los &mbitos de suelo urbano al,2€/m?sy en los &mbitos de suelo urbanizable a
2,306/m? de suelo bruto.

Urbanizaciony red viaria.

Se fija como un médulo de coste de urbanizacién 35€/m?s de la superficie bruta en el que se entienden
incluidos todos los conceptos de servicios complementarios como al cantarillado, redes de agua, etc.

En las obras de mejora del casco se valoran las actuaciones sobre lared local a 306/m?.

Infraestructuras basicas.
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En relacion a estas infraestructuras de carécter general se establecen como precios unitarios |os siguientes:
Red de telefonia, se calculan las canalizaciones arazén de 9€ /ml.
Red de gas, se caculael ml de arteriaarazon de 9.5 €/ml

Equipamientos.

El conjunto de edificacién de equipamientos se establece a razén de 420 €/m?.

Espacioslibres.

Los espacios libres y zonas verdes tienen un precio muy diferenciado segln se trate de las caracteristicas de
uso, sefial andose como precios unitarios:

ParQUES UrDBNOS..........cvoveveceeeeseeeeessesseeseesseessessesssessesssesesnenes 24€/m?s
Acondicionamiento areas forestales........covvvveivrereienieseenenens 42€/m’s
MEOrade CAMINDS...........oveverereeeeeseessesseessessesesessssssssesseensesnes 24€/m’s

4.1.1. Valoracion de accionesy su programacion

El conjunto de las acciones que programa €l Plan General y su valoracion conforme a los precios unitarios
resefiados, con las singularidades especificas que resulten de las previsiones de ordenacion, conllevan la
descripcion concreta de cada una de las acciones segiin los ambitos de su ubicacion y clasificacion, con la
denominacion de la accién, la superficie afectada, el presupuesto en millones y los organismos actuantes,
alos efectos de establecer |as imputaciones econémicas correspondientes dentro de la programacién
establecida.

A continuacion se incorporan los cuadros pormenorizados del inventario de acciones.

4.2. Valoracion de Acciones Municipales

El conjunto de las acciones que programa el Plan General y su valoracion con las singularidades
especificas que resulten de las previsiones de ordenacion, no prevé acciones municipales en gecucién de
equipamientos o jardines o zonas verdes 0 mejora viaria que deban de correr de cargo del Ayuntamiento

A la vista de las actuaciones municipales previstas y los ingresos estimados en desarrollo del Plan, la
viabilidad financiera del Ayuntamiento es relativamente gjustada, pudiendo € ecutar actuaciones dentro de
las diversas zonas urbanas ya consolidadas y en las que se g ecuten de este Plan General, con cargo a sus
propios recursos ordinarios de cada gjercicio.

4.3. Valoraciones de los Desarrollos Urbanisticos a acometer por
la Iniciativa Privada en Sectores Urbanos no consolidados y
Urbanizables

El Plan General plantea el conjunto de los desarrollos previstos tanto residenciales como de actividades
econdmicas por la Iniciativa de Actuacion Directa por |0s propietari os-promotores.

Esta situacion permitira al Ayuntamiento la obtencion de suelos urbanizados para la eecucion de
dotaciones y equipamientos sin coste alguno para sus presupuestos.

La Estimacion inicial de los costes de desarrollos de los distintos Sectores urbanos no consolidados y
urbanizables y Unidades de Ejecucion, toda vez que resultardn innecesarios Planes de Reforma Interior o
Planes Parciales pues su pormenorizacion en detalle viene dada directamente por €l propio instrumento de
Planeamiento General..

Estas son:

Acciones de Planeamiento y Gestion en suelo Urbano no consolidado:

Superficie Costes Planeamiento | Urbanizacion

CASCO PDAI-UE 16.134 M2 19.360,80 564.690,00
PARCENT 1
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CASCO PDAI-UE 3620M2 4.344,00 126.700,00
PARCENT 2

SUBTOTAL 19.754 M2 23.704,80 691.390,00

Acciones de Planeamiento y Gestion en suelo Urbanizable por menorizado:

Accién Superficie Costes Planeamiento Urbanizacion
TERCIARIO PDAI 36.057 M2 43.268,40 1.261.995,00
RESIDENCIAL
SUBTOTAL 36.057 M2 43.268,40 1.261.995,00

A la vista de los valores medios de costes, y los resultados absolutos en venta, incluyendo los costes de
adquisicion de suelo, queda acreditada la viabilidad econdmica de los desarrollos de la Iniciativa Privada en
los Suelos Urbanizables, aunque, de seguro, no en el momento econémico presente, pues la rentabilidad que
permitaincitar €l desarrollo de estos suel os debe venir acompariada no Gnicamente de su valor en venta, sino
de mdltiples otros factores, como los tipos de interés bancarios, la capacidad de familias y empresas de
poder hacer frente a dichos costes (con sus beneficios y sueldos y salarios).

5. Conclusién

Queda ajuicio de los técnicos suscribientes, queda acreditada la capacidad y viabilidad econémica del Plan
General, toda vez, que los diferentes desarrollos permitan sufragar |os costes previstos con holgura, producir
resultados empresariales y de promocion razonable, incluyendo con todo ello la obtencion de los Sistemas
Generadles, gjecucion de modestas obras de infraestructuras y mejoras de los servicios urbanos, y
posibilitando la participacion del municipio en las plusvalias reforzando su capacidad inversora,
especialmente en el medio plazo (pues a corto plazo ninglin crecimiento se ha considerado), para atender las
demandas ciudadanas manifestadas en la participacion publica o que se moderadamente se manifiesten, y
por el conjunto de la Corporacion.

En Par cent, octubre de 2016.

El ARQUITECTO TECNICO MUNICIPAL EL SECRETARIO-INTERVENTOR
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